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Российская Федерация
Пензенская область

СОБРАНИЕ ПРЕДСТАВИТЕЛЕЙ

ГОРОДА КУЗНЕЦКА
РЕШЕНИЕ
О деятельности администрации города Кузнецка по содержанию жилищного фонда и осуществлению контроля за его использованием 

Принято Собранием представителей города Кузнецка 14 октября 2014 года
Заслушав и обсудив информацию первого заместителя главы администрации города Кузнецка Трошина В.Е. о деятельности администрации города  Кузнецка  по  содержанию  жилищного  фонда  и осуществлению контроля за его использованием, руководствуясь Уставом города Кузнецка, 
Собрание представителей города Кузнецка решило:

1. Принять информацию первого заместителя главы администрации города Кузнецка Трошина В.Е. о деятельности администрации города Кузнецка по содержанию жилищного фонда и осуществлению контроля за его использованием к сведению.
2. Рекомендовать администрации города Кузнецка:

2.1. провести инвентаризацию муниципального жилищного фонда, комплексное обследование его состояния и использования;

2.2. осуществлять непрерывный мониторинг состояния обследованных жилых домов;
2.3. продолжить работу по реализации положений Жилищного кодекса Российской Федерации и Федерального закона от 21.07.2007 № 185-ФЗ «О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства» в части проведения капитального ремонта многоквартирных жилых домов и переселения граждан из аварийного и ветхого жилищного фонда;

2.4. при формировании бюджета на очередной финансовый год предусматривать средства на содержание и ремонт муниципального жилищного фонда и для организации деятельности по содержанию и обеспечению сохранности приобретенных жилых помещений до предоставления их в установленном порядке.

3. Контроль за выполнением решения возложить на первого заместителя главы администрации города Кузнецка Трошина В.Е. и постоянную комиссию Собрания представителей города Кузнецка по жилищно-коммунальному хозяйству, благоустройству территорий и экологии (Лаптев С.И.).
Глава города Кузнецка    

          
                                                В.А.Назаров
14.10.2014 № 15-2/6
Информация о деятельности администрации города Кузнецка по

содержанию жилищного фонда и осуществлению контроля

за его использованием
По состоянию на 06.10.2014 на территории города Кузнецка находится 464 многоквартирных жилых домов, из которых:

- в 14 многоквартирных домах выбран способ управления в виде управляющей организации;

- в 60 многоквартирных домах выбран способ управления в виде ТСЖ и ЖСК;

- в 391 многоквартирном доме выбран способ управления в виде непосредственной формы управления.

На 06.10.2014 в казне города Кузнецка 1228 муниципальных жилых помещений, общей площадью 52923 кв.м. В том числе 25-ти квартирный жилой дом для врачей и 42-х квартирных жилой дом для детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей.

Всего на территории города Кузнецка 7 жилищных организаций, занимающихся оказанием услуг по управлению многоквартирными домами, а также содержанию и ремонту общедомового имущества:

- ООО «Домострой»;

- ООО «РЭУ»;

- ООО «ЖЭУ № 1»;

- ООО «ЖЭУ № 2»;

- ООО «ЖЭУ № 4»;

- ООО «ЖЭУ № 5»;

- ООО «ЖЭУ № 6»,

а также 59 ТСЖ и ЖСК.

В соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 26.12.2008 № 294-ФЗ «О защите прав юридических лиц и индивидуальных предпринимателей при осуществлении государственного контроля (надзора) и муниципального контроля» решением Собрания представителей города Кузнецка от 20.06.2013 № 59-65/5 утверждён Порядок осуществления муниципального жилищного контроля на территории  города Кузнецка Пензенской области. Согласно постановлению администрации города Кузнецка от 06.09.2013 № 1719 «Об утверждении перечня должностных лиц, являющихся муниципальными жилищными инспекторами» муниципальный жилищный контроль осуществляют специалисты отдела городского хозяйства администрации города Кузнецка.
Муниципальный жилищный контроль осуществляется в форме проверок, проводимых в соответствии с планами, утвержденными и согласованными в установленном порядке с соблюдением прав и законных интересов организаций и граждан. Так по состоянию на 06.10.2014 специалистами отдела городского хозяйства проведено 7 внеплановых проверок, выдано 4 предписания, которые в настоящее время исполнены. На согласование в прокуратуру города Кузнецка направлен проект плана проведения проверок юридических лиц на 2015 год, согласно которому в 2015 году планируется провести плановые проверки в отношении 15 многоквартирных домов, находящихся под управлением ООО «Домострой» и ООО «РЭУ».

По инициативе отдела городского хозяйства администрации города Кузнецка был создан Совет председателей советов многоквартирных домов и председателей ТСЖ, ЖСК города Кузнецка, который является постоянно действующим консультативно-совещательным органом при администрации города Кузнецка, образованным с целью развития общественного контроля в сфере жилищно-коммунального хозяйства и для решения задач по ускорению и эффективности проведения реформы жилищно-коммунального хозяйства, стимулированию инициативы граждан в управлении жилищным фондом по месту жительства, повышению эффективности содержания жилищного фонда, улучшению качества жилищно-коммунального обслуживания.

Состав Совета утвержден постановлением администрации города Кузнецка от 24.05.2013 № 806 «О создании Совета председателей советов многоквартирных домов и председателей ТСЖ, ЖСК города Кузнецка» (с изменениями и дополнениями).

Совет состоит из председателей советов многоквартирных домов и  председателей ТСЖ, ЖСК.

Основными задачами Совета являются:

1. Взаимодействие председателей советов домов и председателей ТСЖ, ЖСК в благоустроенном жилом фонде города Кузнецка в части:

- управления многоквартирными домами;

- деятельности ТСЖ и ЖСК, прав и обязанностей их членов;

- контроля за качеством предоставления коммунальных услуг;

- контроля за использованием и сохранностью жилищного фонда, соответствием жилых помещений, установленным санитарным и техническим правилам и нормам, иным требованиям законодательства;

- пользования общим имуществом собственников помещений многоквартирного дома;

- содержания и ремонта общего имущества многоквартирных домов.

2. Работа с населением по месту жительства и его информирование о принимаемых администрацией города Кузнецка мерах в сфере жилищно-коммунального хозяйства.

Общественный Совет состоит из председателя, заместителей председателя, секретаря и членов Совета.

Совет формируется сроком на два года.

Отдел городского хозяйства организует заседания Совета два раза в месяц. В случае необходимости могут проводиться внеочередные заседания Совета.

В 2013 году состоялось 13 заседаний Совета. 

	Дата
	Тематика заседания
	Количество участников 

	03.04.2013
	1. Актуальные вопросы председателей советов МКД, ТСЖ, ЖСК города Кузнецка.
	18

	17.04.2013
	1. Актуальные вопросы председателей советов МКД, ТСЖ, ЖСК города Кузнецка.
	17

	22.05.2013
	1. Актуальные вопросы председателей советов МКД, ТСЖ, ЖСК города Кузнецка.
	19

	06.06.2013
	1. Проект закона Пензенской области «Об организации проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Пензенской области».

2. Актуальные вопросы председателей советов МКД, ТСЖ, ЖСК города Кузнецка.
	30

	19.06.2013
	1. Тарифы на жилищно-коммунальные услуги по городу Кузнецку на 2013-2014 гг. с 01.07.2013.

2. Приказ Управления по регулированию тарифов и энергосбережению Пензенской области от 31.05.2013 № 30 «О внесении изменений в приказ Управления по регулированию тарифов и энергосбережению Пензенской области от 20.08.2012 № 89 «Об утверждении нормативов потребления коммунальных услуг для населения Пензенской области»

3. Актуальные вопросы председателей советов МКД, ТСЖ, ЖСК города Кузнецка.
	18

	10.07.2013
	1. Проект постановления администрации города Кузнецка «О проведении городского конкурса «Лучший председатель совета дома, лучший председатель ТСЖ, лучший председатель квартально-уличного комитета».

2. Актуальные вопросы председателей советов МКД, ТСЖ, ЖСК города Кузнецка.
	20

	25.07.2013
	1. Разработка мероприятий по уменьшению платы на ОДН по холодному водоснабжению.

2. Рассмотрение возможности введения тарифа на управление для жителей многоквартирных домов.

3. Порядок подачи данных по показаниям индивидуальных приборов учета в МУП «ЦКП» председателями советов многоквартирных домов.

4. Вопрос накопления денежных средств на капитальный ремонт многоквартирных домов.

5. Актуальные вопросы председателей советов МКД, ТСЖ, ЖСК города Кузнецка.
	24

	14.08.2013
	1. Рассмотрение возможности введения тарифа на управление для жителей многоквартирных домов.

2. Актуальные вопросы председателей советов МКД, ТСЖ, ЖСК города Кузнецка.
	34

	11.09.2013
	1. Вопрос накопления денежных средств на капитальный ремонт многоквартирных домов.

2. Создание ТСЖ (регистрация, налогообложение и функционирование).

3. Актуальные вопросы председателей советов МКД, ТСЖ, ЖСК города Кузнецка.
	45

	25.09.2013
	1. Тариф на управление многоквартирным домом.

2. Актуальные вопросы председателей советов МКД, ТСЖ, ЖСК города Кузнецка.
	22

	09.10.2013
	1. Налог на землю

2. Расчет размера платы за содержание и ремонт многоквартирного жилого дома.

3. Актуальные вопросы председателей советов МКД, ТСЖ, ЖСК города Кузнецка.
	39

	23.10.2013
	1. Расчет размера платы за содержание и ремонт многоквартирного жилого дома.

2. Актуальные вопросы председателей советов МКД, ТСЖ, ЖСК города Кузнецка.
	25

	28.11.2013
	1. Порядок ввода в эксплуатацию индивидуального, общего (квартирного) или комнатного прибора учета (в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг, утв. Постановлением Правительства от 06.05.2011 № 354).

2. Способы управления многоквартирным домом.

3. Расчет размера платы за содержание и ремонт многоквартирного жилого дома.

4. Актуальные вопросы председателей советов МКД, ТСЖ, ЖСК города Кузнецка.
	40


В 2014 году состоялось 12 заседаний Совета (по состоянию на 06.10.2014):

	Дата
	Тематика заседания
	Количество участников

	15.01.2014
	Заседание Совета председателей советов многоквартирных домов и председателей ТСЖ, ЖСК города Кузнецка по вопросам:

1. Итоги общих собраний собственников помещений в многоквартирных домах города Кузнецка по вопросу утверждения размера платы за содержание и ремонт общедомового имущества многоквартирного жилого дома согласно сметам.

2. Актуальные вопросы председателей советов МКД, ТСЖ, ЖСК города Кузнецка.
	23

	30.01.2014
	Заседание Совета председателей советов многоквартирных домов и председателей ТСЖ, ЖСК города Кузнецка по вопросам:

1. Заключение собственниками многоквартирных домов прямых договоров с ресурсоснабжающими организациями.

2. Актуальные вопросы председателей советов МКД, ТСЖ, ЖСК города Кузнецка.
	17

	12.03.2014
	Заседание Совета председателей советов многоквартирных домов и председателей ТСЖ, ЖСК города Кузнецка по вопросам: 

1. Заключение договора на управление многоквартирным домом. 

2. Актуальные вопросы председателей советов МКД, ТСЖ, ЖСК города Кузнецка. 
	27

	26.03.2014
	Расширенное заседание Совета председателей советов многоквартирных домов и председателей ТСЖ, ЖСК города Кузнецка по вопросам: 

1. Процедура составления актов об установлении количества граждан, временно проживающих в жилом помещении без регистрации, согласно постановлению Правительства РФ от 06.05.2011 N 354. 

2. Месячник по благоустройству в городе Кузнецке. 

3. Капитальный ремонт общедомового имущества МКД. 

4. Актуальные вопросы председателей советов МКД, ТСЖ, ЖСК города Кузнецка. 
	72

	16.04.2014
	Расширенное заседание Совета председателей советов многоквартирных домов и председателей ТСЖ, ЖСК города Кузнецка по вопросам:

1. Региональная программа капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Пензенской области (утв. постановлением Правительства от 19 февраля 2014 года № 95-пП).
	110

	28.05.2014
	Расширенное заседание Совета председателей советов многоквартирных домов и председателей ТСЖ, ЖСК города Кузнецка по вопросам:

1. Оформление протоколов общих собраний собственников жилья с целью накопления взносов на капитальный ремонт МКД на специальном счете согласно Закона Пензенской области № 2403-ЗПО.

2. Актуальные вопросы председателей советов МКД, ТСЖ, ЖСК города Кузнецка.
	55

	18.06.2014
	Заседание Совета председателей советов многоквартирных домов и председателей ТСЖ, ЖСК города Кузнецка по вопросам:

1. Состав Совета председателей советов многоквартирных домов и председателей ТСЖ, ЖСК города Кузнецка.

2. Актуальные вопросы председателей советов МКД, ТСЖ, ЖСК города Кузнецка.
	50

	09.07.2014
	1. Состав Совета председателей советов многоквартирных домов и председателей ТСЖ, ЖСК города Кузнецка.

2. Актуальные вопросы председателей советов МКД, ТСЖ, ЖСК города Кузнецка.
	22

	16.07.2014
	Расширенное заседание Совета председателей советов многоквартирных домов и председателей ТСЖ, ЖСК города Кузнецка по вопросу региональной программы капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Пензенской области (утв. постановлением Правительства от 19 февраля 2014 года № 95-пП).
	110

	06.08.2014
	Заседание Совета председателей советов многоквартирных домов и председателей ТСЖ, ЖСК города Кузнецка по вопросам:

1. Формирование фонда капитального ремонта МКД.

2. Актуальные вопросы председателей советов МКД, ТСЖ, ЖСК города Кузнецка.
	62

	27.08.2014
	Заседание Совета председателей советов многоквартирных домов и председателей ТСЖ, ЖСК города Кузнецка по вопросам:

1. Формирование фонда капитального ремонта МКД.

2. Актуальные вопросы председателей советов МКД, ТСЖ, ЖСК города Кузнецка.
	25

	10.09.2014
	Заседание Совета председателей советов многоквартирных домов и председателей ТСЖ, ЖСК города Кузнецка по вопросам:

1. Установка индивидуальных приборов учета газа в МКД.

2. Фактическое исполнение договоров на вывоз и утилизацию ТБО, заключенных ИП и юридическими лицами с ООО «Экосервис». 

3. Актуальные вопросы председателей советов МКД, ТСЖ, ЖСК города Кузнецка.
	30


Постановлением администрации города Кузнецка от ​​​​​05.03.2013 № 287 (с изменениями и дополнениями) утвержден состав и порядок работы конкурсной комиссии по проведению открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом.

В соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 06.02.2006 № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом» конкурс проводится, если:

1) собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления этим домом;
2) принятое собственниками помещений в многоквартирном доме решение о выборе способа управления домом не реализовано;

3) до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом, заключенного по результатам конкурса, не выбран способ управления этим домом или если принятое решение о выборе способа управления этим домом не было реализовано;

4) в установленном законодательством Российской Федерации о градостроительной деятельности порядке выдано разрешение на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома.

По состоянию на 06.10.2014 отделом городского хозяйства администрации города Кузнецка организовано 7 конкурсов по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом:

1. Открытый конкурс по отбору управляющих организаций для управления многоквартирными домами (лот № 1 – многоквартирный дом № 9 по ул. Белинского города Кузнецка; лот № 2 – многоквартирный дом № 68А по ул. Победы города Кузнецка).

2. Трижды был объявлен открытый конкурс по отбору управляющих организаций для управления многоквартирным домом № 106 по ул. Пролетарской города Кузнецка, так как принятое собственниками помещений в многоквартирном доме решение о выборе способа управления домом было не реализовано.

На участие в конкурсе не было подано ни одной заявки. В соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 06.02.2006  № 75, в случае, если до начала процедуры вскрытия конвертов на участие в конкурсе не подана ни одна заявка на участие в конкурсе, организатор конкурса в течение 3 месяцев с даты окончания срока подачи заявок проводит новый конкурс, при этом организатор конкурса вправе изменить условия проведения конкурса и обязан увеличить расчетный размер платы за содержание  ремонт жилого помещения не менее чем на 10 процентов.
В результате собственники жилья  дома № 106 по ул. Пролетарской выбрали непосредственную форму управления и заключили договор на содержание и ремонт общего домового имущества с ООО «РЭУ».
3. Трижды отделом городского хозяйства администрации города Кузнецка был организован конкурс по отбору управляющих организаций для управления многоквартирным домом № ½, корпус 4 по ул. Октябрьской города Кузнецка.

21.02.2014 была подана единственная заявка на участие в открытом конкурсе от ООО «Ремонтно-эксплуатационное управление». 

24.02.2014 на основании решения конкурсной комиссии ООО «РЭУ» не допущено к участию в конкурсе, в связи с  несоответствием претендента на участие в конкурсе требованию, установленному подпунктом 5 пункта 15 (наличие у претендента кредиторской задолженности за последний отчетный период  в размере свыше 70 % балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период) Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации, утвержденных Постановлением Правительства РФ от 06.02.2006 №75.                                                 
В двух случаях не было подано ни одной заявки на участие в конкурсе. 

Результаты конкурсов специалисты отдела городского хозяйства размещают на официальном сайте Российской Федерации: www.torgi.gov.ru.

В настоящее время объявлен открытый конкурс № 8 по отбору управляющих организаций для управления многоквартирным домом № ½, корпус 4 по ул. Октябрьской города Кузнецка. Вскрытие конвертов запланировано 31.10.2014, конкурс - 07.11.2014.

Руководствуясь п.6 ст. 170 Жилищного кодекса Российской Федерации, отделом городского хозяйства администрации города Кузнецка было организовано проведение общих собраний собственников помещений в многоквартирных домах для решения вопроса о выборе способа формирования фонда капитального ремонта. Специалистами проведена разъяснительная работа с собственниками жилья в 139 многоквартирных домах и даны рекомендации по выбору способа формирования фонда капитального ремонта, предпочтительного для конкретного дома.


Информация об изменениях, касающихся капитального ремонта многоквартирных домов на территории Пензенской области, размещена на официальном сайте администрации города Кузнецка, в разделе «Жилищно-коммунальный комплекс», «ЖКХ в вопросах и ответах». 


16.04.2014, с участием руководства Регионального фонда капитального ремонта многоквартирных домов Пензенской области и отдела городского хозяйства администрации города Кузнецка, состоялось расширенное заседание Совета председателей советов многоквартирных домов и председателей ТСЖ, ЖСК города Кузнецка по вопросу региональной программы капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Пензенской области (утв. постановлением Правительства от 19 февраля 2014 года № 95-пП), количество участников – 110 человек. 


16.07.2014, отделом городского хозяйства администрации города Кузнецка было организовано расширенное совещание с председателями многоквартирных домов города Кузнецка по вопросу формирования фонда капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах на территории Пензенской области. Собственники жилья получили разъяснения Заместителя Министра – начальника Управления жилищно-коммунального хозяйства Пензенской области Ю.О. Ильина и директора Регионального фонда капитального ремонта МКД Пензенской области Н.В. Моисеевой, охват аудитории – 100 человек.


Тема капитального ремонта МКД постоянно рассматривалась на заседаниях председателей советов многоквартирных домов и председателей ТСЖ, ЖСК города Кузнецка (периодичность заседаний – 2 раза в месяц), на которых присутствовали корреспонденты местных газет. Информация об итогах заседаний, позиция собственников жилья и разъяснения администрации города Кузнецка о капитальном ремонте опубликованы в газетах «Любимая газета» (№63(1857) от 27.05.2014, №65(1859) от 31.05.2014, №67(1861) от 05.06.2014, № 70(1864) от 12.06.2014, №72(1866) от 17.06.2014, №74(1868) от 21.06.2014, № 79(1873) от 03.07.2014) и «Кузнецкий рабочий» (№67(1861) от 05.06.2014, (№52(15.786) от 16.07.2014).


Памятки о том, что собственники жилья до 24.08.2014 должны определиться со способом формирования фонда капитального ремонта своих домов, размещены в газетах «Любимая газета» (№79(1873) от 03.07.2014) и «Кузнецкий рабочий» (№52(15.786) от 16.07.2014), а также на официальном сайте администрации города Кузнецка. 


Информация о Региональном фонде капитального ремонта МКД Пензенской области и памятки-инструкции размещены на подъездах жилых домов и распространены среди председателей советов домов, ТСЖ, ЖСК, действующих на территории города Кузнецка.


В №54(15.788) от 23.07.2014 газеты «Кузнецкий рабочий» и в № 88(1882) от 24.07.2014 «Любимая газета» администрацией города Кузнецка опубликованы напоминания собственникам жилья о необходимости принятия решения о выборе способа формирования фонда капитального ремонта МКД.

По результатам работы отдела городского хозяйства администрации города Кузнецка, собственники помещений 139 многоквартирных домов выбрали способ формирования фонда капитального ремонта, в том числе:


- на специальном счете регионального оператора – 88 домов;


- на специальном счете ТСЖ, ЖСК – 50 домов, из них открыли специальные счета – 50 домов;


- на централизованном счете регионального оператора – 1 дом.

На основании ч. 7 ст. 170 Жилищного кодекса Российской Федерации администрацией города Кузнецка принято решение о формировании фонда капитального ремонта на счете некоммерческой организации «Региональный фонд капитального ремонта многоквартирных домов Пензенской области» в отношении 234 домов, расположенных на территории города Кузнецка, в которых собственниками помещений не выбран способ формирования фонда капитального ремонта или выбранный ими способ не был реализован в течение шести месяцев после официального опубликования утвержденной в установленном законом субъекта Российской Федерации порядке региональной программы капитального ремонта (постановление администрации города Кузнецка от 19.09.2014 № 1918 «О принятии решения о формировании фондов капитального ремонта многоквартирных домов на счете регионального оператора»).

В 2015 году в городе Кузнецке запланировано провести капитальный ремонт внутридомовых инженерных систем электро-, тепло-, газо-, водоснабжения, водоотведения, подвалов 1 многоквартирного жилого дома (ул. Рабочая, 237).

Специалисты отдела городского хозяйства администрации города Кузнецка постоянно ведут разъяснительную работу с собственниками жилья в многоквартирных домах по вопросам выбора формы управления общим домовым имуществом.

По итогам работы в 2014 году было создано 6 ТСЖ, общее число ТСЖ достигло 59.

За 3 квартала 2014 года в администрацию города Кузнецка поступило 260 обращений граждан по вопросам ЖКХ, в том числе: письменных заявлений – 102; в ходе личного приема – 158.

Из них рассмотрено 224 обращения, в том числе: удовлетворено – 86; разъяснено – 138; отказано – 0; по состоянию на 06.10.2014 на рассмотрении находится 36 обращений граждан.

Первый заместитель главы

администрации города Кузнецка                                                         В.Е. Трошин

А.Н. Николаев

И.И. Безрукова 
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