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Российская Федерация

Пензенская область

СОБРАНИЕ ПРЕДСТАВИТЕЛЕЙ

ГОРОДА КУЗНЕЦКА

РЕШЕНИЕ
Об утверждении Правил землепользования и застройки 

города Кузнецка Пензенской области 

Принято Собранием представителей города Кузнецка 27 октября 2011 года
     
На основании Градостроительного кодекса Российской Федерации, 
Собрание представителей города Кузнецка решило:

1. Утвердить Правила землепользования и застройки города Кузнецка Пензенской области согласно приложению.
       
2. Настоящее решение вступает в силу после дня его официального опубликования.
      
3. Контроль исполнения настоящего решения возложить на заместителя главы администрации по городскому хозяйству и градостроительству администрации города Кузнецка Трошина В.Е., отдел архитектуры и градостроительства администрации города Кузнецка (Кирьянова В.Ю.) и постоянную комиссию по жилищно-коммунальному хозяйству, благоустройству территорий и экологии (Теряевский А.С.)
Глава города Кузнецка                                                                            В.А.Майорова
27.10.2011 № 110-45/5
Приложение
утверждены
 решением Собрания

представителей города Кузнецка

от 27.10.2011 № 110-45/5

Правила землепользования и застройки города 
Кузнецка Пензенской области 
Глава 1. Общая часть Правил землепользования и застройки
города Кузнецка Пензенской области 

Статья 1. Основания и цели введения Правил землепользования
и застройки города Кузнецка Пензенской области 

    
1. Правила землепользования и застройки города Кузнецка Пензенской области (далее - Правила) являются нормативным правовым актом, принятым в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом города Кузнецка Пензенской области, в соответствии с положениями Генерального плана города Кузнецка.

           Настоящие Правила вводятся в следующих целях:
1) создания условий для устойчивого развития территории города Кузнецка на основе Генерального плана города Кузнецка, обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, охраны окружающей среды и сохранения объектов культурного наследия;
2) создания предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации правовых условий для планировки территорий города Кузнецка;
3) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;
         4) соблюдения всеми субъектами градостроительных отношений, в ходе их осуществления, запретов и ограничений, установленных законодательством Российской Федерации в отношении территорий общего пользования, включая автомобильные дороги,  улично-дорожную сеть.
2. Настоящие Правила обязательны к исполнению физическими, юридическими и должностными лицами, осуществляющими и контролирующими градостроительную деятельность на территории города Кузнецка.
           3. Настоящие Правила устанавливают порядок регулирования землепользования и застройки территории города Кузнецка, основанный на градостроительном зонировании - делении всей территории города на территориальные зоны - и установлении для них градостроительных регламентов.
           4. Правила землепользования и застройки включают в себя:

1) порядок их применения и внесения изменений в указанные Правила;

2) карту градостроительного зонирования;

3) градостроительные регламенты.

5. Порядок применения Правил и внесения в них изменений включает в себя положения:

1) о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления;

2) об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами;

3) о подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления;

4) о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;
5) о внесении изменений в правила землепользования и застройки;

6) о регулировании иных вопросов землепользования и застройки.
6. На карте градостроительного зонирования устанавливаются границы территориальных зон. Границы территориальных зон должны отвечать требованию принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне. Формирование одного земельного участка из нескольких земельных участков, расположенных в различных территориальных зонах, не допускается. Территориальные зоны, как правило, не устанавливаются применительно к одному земельному участку.

          Границы  территориальных  зон установлены по  линиям  улиц,  проездов, разделяющим транспортные потоки противоположных направлений, по границам сформированных земельных участков и по иным границам в соответствии с действующим законодательством.
           На карте градостроительного зонирования города Кузнецка отображены:
1) границы зон с особыми условиями использования территории;
2) границы территорий объектов культурного наследия.
           7.   Градостроительные   регламенты   установлены  Правилами   в   отношении земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах территориальных зон, установленных на карте градостроительного зонирования города Кузнецка, кроме земель покрытых поверхностными водами, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон, для которых в соответствии с федеральным законодательством градостроительные регламенты не устанавливаются.
8. Действие установленных Правилами градостроительных регламентов распространяется на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в границах территориальных зон, за исключением земельных участков:
1) расположенных в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами культурного наследия;
2)   расположенных в границах территорий общего пользования;
3)   занятых линейными объектами; 
           4)   предоставленных для добычи полезных ископаемых.
9. В градостроительных регламентах в отношении земельных участков и объектов капитального строительства указаны:
1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства: основные виды разрешенного использования; условно разрешенные виды использования; вспомогательные виды разрешенного использования;
2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;
3) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленные в соответствии с законодательством Российской Федерации.
           10. Границы объектов культурного наследия и выявленных объектов культурного наследия, дополнительно включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) в соответствии с действующим законодательством, а также границы вновь установленных особо охраняемых природных территорий вносятся в Правила после их утверждения в установленном действующим законодательством порядке.

    
 Статья 2. Основные понятия, используемые в настоящих Правилах

Градостроительная деятельность - деятельность по развитию территорий, в том числе городов и иных поселений, осуществляемая в виде территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки территории, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства;

территориальное планирование - планирование развития территорий, в том числе для установления функциональных зон, определения планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения; 
зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), водоохранные зоны, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации;

функциональные зоны - зоны, для которых Генеральным планом города Кузнецка определены границы и функциональное назначение;

градостроительное зонирование - зонирование территории города Кузнецка в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов;

территориальные зоны - зоны, для которых в Правилах определены границы и установлены градостроительные регламенты;

правила землепользования и застройки - документ градостроительного зонирования, который утверждается Собранием представителей города Кузнецка, и в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений;

градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства;

  объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено (далее - объекты незавершенного строительства), за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек;

красные линии - линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи,  линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее - линейные объекты);

территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары);

строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства);

реконструкция объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) - изменение параметров объектов капитального строительства, их частей (высоты, количества этажей, площади, объема), в том числе надстройка, перестройка, расширение объекта капитального строительства, а также замена и (или) восстановление несущих строительных конструкций объекта капитального строительства, за исключением замены отдельных элементов таких конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановления указанных элементов;

капитальный ремонт линейных объектов - изменение параметров линейных объектов или их участков (частей), которое не влечет за собой изменение класса, категории и (или) первоначально установленных показателей функционирования таких объектов и при котором не требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких объектов;

инженерные изыскания - изучение природных условий и факторов техногенного воздействия в целях рационального и безопасного использования территорий и земельных участков в их пределах, подготовки данных по обоснованию материалов, необходимых для территориального планирования, планировки территории и архитектурно-строительного проектирования;
 саморегулируемые организации в области инженерных изысканий, архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства (далее - саморегулируемые организации) - некоммерческие организации, сведения о которых внесены в государственный реестр саморегулируемых организаций и которые основаны на членстве индивидуальных предпринимателей и (или) юридических лиц, выполняющих инженерные изыскания или осуществляющих архитектурно-строительное проектирование, строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства;

 объекты федерального значения - объекты капитального строительства, иные объекты, территории, которые необходимы для осуществления полномочий по вопросам, отнесенным к ведению Российской Федерации, органов государственной власти Российской Федерации Конституцией Российской Федерации, федеральными конституционными законами, федеральными законами, решениями Президента Российской Федерации, решениями Правительства Российской Федерации, и оказывают существенное влияние на социально-экономическое развитие Российской Федерации;

объекты регионального значения - объекты капитального строительства, иные объекты, территории, которые необходимы для осуществления полномочий по вопросам, отнесенным к ведению Пензенской области, органов государственной власти Пензенской области Конституцией Российской Федерации, федеральными конституционными законами, федеральными законами, Уставом Пензенской области, законами Пензенской области, решениями Правительства Пензенской области, и оказывают существенное влияние на социально-экономическое развитие Пензенской области;

объекты местного значения - объекты капитального строительства, иные объекты, территории, которые необходимы для осуществления органами местного самоуправления города Кузнецка полномочий по вопросам местного значения и в пределах переданных государственных полномочий в соответствии с федеральными законами, законом Пензенской области, Уставом города Кузнецка Пензенской области и оказывают существенное влияние на социально-экономическое развитие города Кузнецка;

парковка (парковочное место) - специально обозначенное и при необходимости обустроенное и оборудованное место, являющееся в том числе частью автомобильной дороги и (или) примыкающее к проезжей части и (или) тротуару, обочине, эстакаде или мосту либо являющееся частью подэстакадных или подмостовых пространств, площадей и иных объектов улично-дорожной сети, зданий, строений или сооружений и предназначенное для организованной стоянки транспортных средств на платной основе или без взимания платы по решению собственника или иного владельца автомобильной дороги, собственника земельного участка либо собственника соответствующей части здания, строения или сооружения.

Статья 3. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке. Участие граждан в принятии решений по вопросам землепользования и застройки

1. Настоящие Правила являются открытыми для физических и юридических лиц.

2. Администрация города Кузнецка обеспечивает возможность ознакомления с Правилами путем: публикации Правил в официальных источниках опубликования муниципальных правовых актов города Кузнецка (в том числе в сети Интернет) или издания их специальным тиражом и открытой продажи Правил всем заинтересованным лицам; предоставления Правил в библиотеки города Кузнецка.

3. Граждане имеют право участвовать в принятии решений по вопросам землепользования и застройки в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, Пензенской области и нормативно-правовыми актами города Кузнецка.

4. Нормативные и ненормативные правовые акты города Кузнецка в области землепользования и застройки, за исключением Генерального плана, принятые до вступления в силу настоящих Правил землепользования и застройки, применяются в части, не противоречащей им.

Статья 4. Соотношение Правил землепользования и застройки с Генеральным планом города Кузнецк и документацией по планировке территории

1. Правила землепользования и застройки разработаны на основе Генерального плана города Кузнецка и не должны ему противоречить.

В случае внесения изменений в Генеральный план города Кузнецка, соответствующие изменения должны быть внесены в Правила землепользования и застройки.

2. Документация по планировке территории разрабатывается на основе Генерального плана города Кузнецка, Правил землепользования и застройки и не должна им противоречить.

Статья 5. Застройщики

1. Застройщик - физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта.

2. Земельные участки и объекты капитального строительства могут принадлежать застройщикам на правах, установленных нормами действующего гражданского и земельного законодательства.

3. Застройщики имеют право:

- осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства на принадлежащих им земельных участках;

- утверждать проектную документацию на строительство, реконструкцию объектов капитального строительства и их частей;

- в случаях, установленных нормами действующего законодательства обращаться за разрешением на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, за предоставлением разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка;

- обжаловать действия (бездействие) должностных лиц органов местного самоуправления в судебном порядке;

- осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством.

4. Застройщики обязаны:

- соблюдать требования градостроительных регламентов;

- использовать земельные участки, предоставленные для строительства, в соответствии с целью предоставления - для осуществления строительства, реконструкции в соответствии с проектной документацией;

- безвозмездно передать в орган, выдавший разрешение на строительство, сведения о площади, о высоте и об этажности планируемого объекта капитального строительства, о сетях инженерно-технического обеспечения, один экземпляр копии результатов инженерных изысканий, по одному экземпляру копий разделов проектной документации, предусмотренных статьей 48 Градостроительного кодекса РФ, или один экземпляр копии схемы планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального жилищного строительства для размещения в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности;

- исполнять другие обязанности, установленные законодательством.

Статья 5.1. Полномочия органов и должностных лиц местного самоуправления в области землепользования и застройки

1. В области землепользования и застройки к полномочиям Собрания представителей города Кузнецка относятся:

- внесение изменений в Правила землепользования и застройки города Кузнецка.

2. К полномочиям Главы администрации города Кузнецка относятся:

- принятие решения о подготовке проекта по внесению изменений в Правила землепользования и застройки города Кузнецка;

- утверждение документации по планировке территории;

- принятие решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка;

- принятие решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

3. К полномочиям администрации города Кузнецка относятся:

- принятие решений о подготовке документации по планировке территории;

- обеспечение подготовки документации по планировке территории;

- формирование земельных участков как объектов недвижимости;

- выдача разрешений на строительство объектов капитального строительства;

- выдача разрешений на ввод объектов капитального строительства в эксплуатацию.

Статья 6. Комиссия по подготовке проекта Правил землепользования и застройки города Кузнецка
1. Комиссия по подготовке проекта Правил землепользования и застройки города Кузнецка (далее – Комиссия), состав которой утверждается постановлением администрации города Кузнецка, формируется в целях обеспечения реализации настоящих Правил.

2. Комиссия осуществляет свою деятельность в соответствии с настоящими Правилами и Положением о Комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки города Кузнецка, утверждаемым постановлением администрации города Кузнецка.

Статья 7. Содержание и сфера применения порядка землепользования
и застройки территории города Кузнецка, установленного Правилами

     
            1. Регулирование уполномоченными органами местного самоуправления города Кузнецка землепользования и застройки территории города Кузнецка осуществляется в порядке, установленном настоящими Правилами и иными нормативно-правовыми актами города Кузнецка в соответствии с федеральным законодательством.
           
2. Действие порядка землепользования и застройки территории города Кузнецка, установленного настоящими Правилами, распространяется на изменения объектов  капитального строительства, кроме случаев:
           1) ремонта существующих объектов капитального строительства, при проведении которого не затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности таких объектов;
2) проведения переустройства и (или) перепланировки помещений;
            3) замены инженерного и технологического оборудования.
          Указанные изменения объектов капитального строительства осуществляются с соблюдением технических регламентов, иных нормативных требований в соответствии с порядком, установленным уполномоченными органами местного самоуправления города Кузнецка на основе законодательства Российской Федерации. 
3. Соблюдение установленного настоящими Правилами порядка землепользования и застройки территории города Кузнецка обеспечивается органами местного самоуправления города Кузнецка:
          
- при предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;
          
- при выдаче разрешений на строительство объектов капитального строительства;
          
- при выдаче разрешений на ввод объектов капитального строительства в эксплуатацию;
          
- при выдаче разрешений на условно разрешенный вид использования земельного участка, объекта капитального строительства;
          
- при подготовке и принятии решений о разработке документации по планировке территории города Кузнецка;
          
- при проверке подготовленной на основании решения органа местного самоуправления города Кузнецка документации по планировке территории города Кузнецка на соответствие установленным законодательством требованиям;
          
- при утверждении документации по планировке территории города Кузнецка, разработанной по решению органов местного самоуправления города Кузнецка;
          
- при подготовке и выдаче заинтересованным физическим и юридическим лицам градостроительных планов земельных участков;
          
- при установлении публичных сервитутов.

        

Статья 8. Землепользование и застройка земельных участков на территории города Кузнецка, на которые распространяется действие градостроительных регламентов 

     
       
1. Землепользование и застройка земельных участков на территории города Кузнецка, на которые распространяется действие градостроительных регламентов, могут осуществляться правообладателями земельных участков, объектов капитального строительства с соблюдением разрешенного использования объектов их прав.
          
2. Разрешенным для земельных участков, объектов капитального строительства, на которые распространяется действие градостроительных регламентов, является такое использование, которое осуществляется в соответствии с указанными в градостроительном регламенте:
          
1) видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;
          
2) предельными (минимальными и (или) максимальными) размерами земельных участков и предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;
          
3) ограничениями использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными в соответствии с законодательством Российской Федерации.
          
3. При использовании и застройке земельных участков положения и требования градостроительных регламентов, содержащиеся в Правилах, обязательны для соблюдения наряду с техническими регламентами, региональными нормативами градостроительного проектирования, иными нормативно-техническими документами и обязательными требованиями, установленными в соответствии с законодательством Российской Федерации.
          
4. Для применения условно разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства необходимо получение разрешения. Выдача указанного разрешения осуществляется в порядке, установленном статьей 14 настоящих Правил.
          
5. Установленные в границах одной территориальной зоны основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства могут применяться одновременно с условно разрешенными видами использования земельных участков и объектов капитального строительства при условии предоставления соответствующего разрешения в порядке, установленном статьей 14 настоящих Правил.
          
6. Дополнительно по отношению к основным видам разрешенного использования и к условно разрешенным видам использования земельных участков и объектов капитального строительства, и только совместно с ними, могут применяться указанные в градостроительном регламенте вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

          
7. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположен на территории зон с особыми условиями использования территорий, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, и требований, указанных в подпунктах 1 и 2 пункта 2 настоящей статьи.
          
8. Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования города Кузнецка.     

Статья 9. Особенности использования земельных участков и объектов капитального строительства, не соответствующих градостроительным регламентам 

     
     
1. Земельные участки, объекты капитального строительства, сформированные на законных основаниях до вступления в силу настоящих Правил и расположенные на территориях, для которых установлены градостроительные регламенты и на которые действие этих градостроительных регламентов распространяется, являются несоответствующими градостроительным регламентам в случаях, когда:
          
1) существующие виды использования земельных участков, объектов капитального строительства не соответствуют видам разрешенного использования, указанным как разрешенные, в том числе условно разрешенные, для соответствующих территориальных зон;

          
2) существующие виды использования земельных участков, объектов капитального строительства соответствуют видам разрешенного использования, указанным как разрешенные, в том числе условно разрешенные, для соответствующих территориальных зон, но расположены в границах зон с особыми условиями использования территорий, в пределах которых не предусмотрено размещение соответствующих объектов;
           3) существующие размеры земельных участков и параметры объектов капитального строительства, не соответствуют предельным размерам земельных участков и предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;
2. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, когда использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.
3. Реконструкция указанных в пункте 2 настоящей статьи объектов капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.

4. В случае если использование указанных в пункте 2 настоящей статьи земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и представляет опасность для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов капитального строительства.
    
 Статья 10. Землепользование и застройка территорий города Кузнецка,
на которые действие градостроительных регламентов не распространяется
и для которых градостроительные регламенты не устанавливаются 
Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон.

     
1. Режим землепользования и застройки земельных участков на территории города Кузнецка, на которые в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации действие градостроительных регламентов не распространяется, определяется:
          
- в отношении земельных участков, расположенных в границах территорий общего пользования, - в соответствии с пунктом 2 настоящей статьи;
        
- в отношении земельных участков, занятых линейными объектами местного значения, - в соответствии с техническими регламентами, а до их утверждения - строительными нормами и правилами;
          
- в отношении земельных участков, предоставленных для добычи полезных ископаемых, - в соответствии с законодательством Российской Федерации о недрах;
- в отношении земельных участков, расположенных в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами культурного наследия, решения о режиме их содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособления принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;
- в отношении земельных участков, расположенных в границах зон охраны объектов культурного наследия, действует режим использования и застройки земельных участков соответствующей территориальной зоны и соответствующей зоны охраны объектов культурного наследия, принятый в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия. При этом более строгие требования, относящиеся к одному и тому же параметру, поглощают более мягкие.
В пределах территории улично-дорожной сети в границах полос отвода автомобильных дорог города Кузнецка могут находиться только элементы обустройства дорог, предназначенные для обеспечения дорожного движения, в том числе его безопасности, а также объекты дорожного сервиса.         
        
2. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными органами местного самоуправления города Кузнецка.

          
Использование земельных участков в границах особых экономических зон определяется органами управления особыми экономическими зонами.
Глава 2. Планировка территории
Статья 11. Общие положения о планировке территории

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.

2. Планировка территории осуществляется посредством разработки документации по планировке территории:

- проектов планировки как отдельных документов;

- проектов планировки с проектами межевания в их составе и с градостроительными планами земельных участков в составе проектов межевания;

- проектов межевания с градостроительными планами земельных участков в их составе;

- градостроительных планов земельных участков как отдельных документов.

3. Разработка документации по планировке территории осуществляется с учетом характеристик планируемого развития конкретной территории, а также следующих особенностей:

1) проекты планировки разрабатываются в случаях, когда необходимо установить (изменить),  в том числе посредством красных линий:

а) границы планировочных элементов территории (кварталов, микрорайонов);

б) границы земельных участков общего пользования и линейных объектов без определения границ иных земельных участков;

в) границы зон планируемого размещения объектов социально-культурного и коммунально-бытового и иного назначения.
2) проекты межевания разрабатываются в пределах красных линий планировочных элементов территории, не разделенной на земельные участки, или разделение которой на земельные участки не завершено, или требуется изменение ранее установленных границ земельных участков, в целях определения:

а) границ земельных участков, которые не являются земельными участками общего пользования;

б) линий отступа от красных линий для определения места допустимого строительства;

в) границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства федерального, регионального и местного значения;

г) границ зон с особыми условиями использования территории.
3) градостроительные планы земельных участков подготавливаются по заявлениям заинтересованных лиц, а также по инициативе органов местного самоуправления города Кузнецка в составе проектов планировки и/или проектов межевания, при предоставлении земельных участков для целей, связанных со строительством.
4. Посредством документации по планировке территории определяются:

- характеристики и параметры планируемого развития, строительного освоения и реконструкции территорий, включая характеристики и параметры развития систем социального обслуживания, инженерного оборудования, необходимых для обеспечения застройки;

- красные линии;

- линии регулирования застройки, если они не определены градостроительными регламентами в составе настоящих Правил;

- границы земельных участков линейных объектов, а также границы зон действия ограничений вдоль линейных объектов; 
- границы зон действия ограничений вокруг охраняемых объектов, а также вокруг объемов, являющихся источниками загрязнения окружающей среды;

- границы земельных участков, которые планируется изъять, в том числе путем выкупа, для муниципальных нужд, либо зарезервировать с последующим изъятием, в том числе путем выкупа, а также границы земельных участков, определяемых для муниципальных нужд без резервирования и изъятия, в том числе путем выкупа, расположенных в составе земель, находящихся в муниципальной собственности;

- границы земельных участков, которые планируется предоставить физическим или юридическим лицам;

- границы земельных участков на территориях существующей застройки, не разделенных на земельные участки.
5. Положения настоящей Главы не применяются при разработке документации по планировке территории для размещения объектов капитального строительства федерального значения и регионального значения в соответствии со ст. 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
Статья 12. Подготовка и утверждение  документации по планировке территории

1. Администрация города Кузнецка обеспечивает подготовку документации по планировке территории на основании Генерального плана города Кузнецка, правил землепользования и застройки. 
2. Подготовка документации по планировке территории осуществляется администрацией города Кузнецка (отдел архитектуры и градостроительства администрации города Кузнецка) самостоятельно либо на основании муниципального контракта, заключенного по итогам размещения заказа в соответствии с законодательством Российской Федерации о размещении заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для государственных и муниципальных нужд, за исключением случая, указанного в части 8.1 статьи 45 Градостроительного кодекса РФ.
Подготовка документации по планировке территории, в том числе предусматривающей размещение объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения, может осуществляться физическими или юридическими лицами за счет их средств.

3. Подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании Генерального плана, правил землепользования и застройки в соответствии с требованиями технических регламентов с учетом границ территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, границ территорий вновь выявленных объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий.

4. Решение о подготовке документации по планировке территории принимается администрацией города Кузнецка в форме постановления по своей инициативе либо на основании предложений физических или юридических лиц о подготовке документации по планировке территории, а также на основании заявлений о принятии решений о подготовке документации по планировке территории от лиц, указанных в части 8.1 статьи 45 Градостроительного кодекса РФ.

5. Решение о подготовке документации по планировке территории подлежит опубликованию  в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов города Кузнецка, иной официальной информации, в течение трех дней со дня принятия такого решения и размещается  на официальном сайте администрации города Кузнецка в сети Интернет. 
6. Со дня опубликования решения о подготовке документации по планировке территории  физические или юридические лица вправе представлять в администрацию города Кузнецка (отдел архитектуры и градостроительства администрации города Кузнецка) свои предложения о порядке, сроках подготовки и содержании документации по планировке территории. Администрация города Кузнецка по своему усмотрению учитывает данные предложения физических и юридических лиц при обеспечении подготовки документации по планировке территории.

7. Состав, содержание, сроки подготовки документации по планировке территории определяются в заказе на подготовку данной документации в соответствии с законодательством Российской Федерации.

8. Администрация города Кузнецка осуществляет проверку подготовленной на основании решения документации по планировке территории на соответствие требованиям, указанным в части 10 ст.45 Градостроительного кодекса РФ, в течение тридцати дней со дня поступления такой документации и по результатам проверки принимает решение о направлении такой документации Главе города Кузнецка или об отклонении такой документации и о направлении ее на доработку.

9. Проект планировки территории до его утверждения подлежит рассмотрению на публичных слушаниях в соответствии со статьей 16 настоящих Правил. 

10. Глава администрации города Кузнецка с учетом протокола и заключения о результатах публичных слушаний принимает решение об утверждении документации по планировке или об ее отклонении и о направлении в отдел архитектуры и градостроительства администрации города Кузнецка на доработку с учетом указанных протокола и заключения. В данном решении указываются обоснованные причины отклонения, а также сроки доработки документации по планировке.

Документация по планировке территории утверждается Главой администрации города Кузнецка в течение четырнадцати дней со дня поступления указанной документации.

11. Утвержденная документация по планировке территории подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, в течение семи дней со дня утверждения указанной документации и размещается на официальном сайте администрации города Кузнецка  в сети Интернет.
12. Положения, установленные частями 3 - 11 настоящей статьи, применяются при подготовке:

- проектов планировки как отдельных документов;

- проектов планировки с проектами межевания в их составе и с градостроительными планами земельных участков в составе проектов межевания;

- проектов межевания с градостроительными планами земельных участков в их составе.

13. Градостроительный план земельного участка готовится администрацией города Кузнецка и утверждается в порядке, определенном действующим законодательством, без проведения процедуры публичных слушаний на основании заявления застройщика (физического или юридического лица).

Данное положение действует только в отношении земельных участков, сформированных как объекты недвижимости в соответствии с настоящими Правилами и земельным законодательством РФ.

14. Форма градостроительного плана земельного участка устанавливается уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти.

15. Органы местного самоуправления города Кузнецка, физические и юридические  лица вправе оспорить в судебном порядке документацию по планировке территории.
Глава 3. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства. Изменение видов разрешенного использования
земельных участков и объектов капитального строительства 

на территории города Кузнецк

Статья 13. Виды разрешенного использования земельных участков 
и объектов капитального строительства

1. Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства может быть следующих видов:

1) основные виды разрешенного использования;

2) условно разрешенные виды использования;

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.

2. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

3. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.

4. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.

5. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в соответствии с федеральными законами.

6. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 14 настоящих Правил.

7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в суде решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства либо об отказе в предоставлении такого разрешения.


 
Глава 4. Разрешение на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства. Разрешение на отклонение от предельных параметров строительства, реконструкции объектов капитального строительства
Статья 14. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства

1. В случаях, определенных градостроительными регламентами, строительные намерения застройщика являются условно разрешенными видами использования земельного участка или объекта капитального строительства.

2. Застройщик подает заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования в Комиссию.

3. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях в соответствии со статьей 16 настоящих Правил.
4. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно  разрешенный  вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их, не позднее следующего дня после подготовки, Главе администрации города Кузнецка.

5. На основании указанных в части 4 настоящей статьи рекомендаций Глава администрации города Кузнецка в течение трех дней со дня поступления таких рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и может быть размещено на официальном сайте администрации города Кузнецка в сети «Интернет».

6. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Статья 15. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, либо на которых имеются объекты индивидуального жилищного строительства, подлежащие реконструкции или капитальному ремонту, имеют право на отклонение при строительстве от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.

3. Застройщик подает в Комиссию заявление о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

4. Вопрос о предоставлении такого разрешения подлежит обсуждению на публичных слушаниях в соответствии со статьей 16 настоящих Правил.
5. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о представлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет указанные рекомендации Главе администрации города Кузнецка.

6. Глава администрации в течение семи дней со дня поступления указанных в пункте 5 настоящей статьи рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения.

7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Глава 5. Публичные слушания. Публичные сервитуты
Статья 16. Порядок проведения публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки на территории города Кузнецка
1. Публичные слушания проводятся в случаях:

- предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства;

- предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

- подготовки документации по планировке территории по инициативе администрации города Кузнецка либо на основании предложений физических или юридических лиц о подготовке документации по планировке территории;

- подготовки проекта изменений в Правила землепользования и застройки;

- установления (прекращения) публичных сервитутов.

2. Порядок организации и проведения публичных слушаний по вопросам, указанным в части 1 настоящей статьи определяется Положением о проведение публичных слушаний в городе Кузнецке, проводимых в соответствии с градостроительным законодательством, утвержденным решением Собрания представителей города Кузнецка.
Статья 17. Порядок установления и прекращения публичных сервитутов на территории города Кузнецк

1. Публичный сервитут - право ограниченного пользования чужим земельным участком, возникающее на основании нормативно-правового акта органа государственной власти или органа местного самоуправления и обеспечивающее интересы Российской Федерации, местного самоуправления или местного населения.

2. Могут устанавливаться публичные сервитуты для:

1) прохода или проезда через земельный участок;

2) использования земельного участка в целях ремонта коммунальных, инженерных, электрических и других линий и сетей, а также объектов транспортной инфраструктуры;

3) размещения на земельном участке межевых и геодезических знаков и подъездов к ним;

4) проведения дренажных работ на земельном участке;

5) забора воды и водопоя;

6) прогона скота через земельный участок;

7) сенокоса или пастьбы скота на земельных участках в сроки, продолжительность которых соответствует местным условиям, обычаям, за исключением таких земельных участков в пределах земель лесного фонда;

8) использования земельного участка в целях охоты, ловли рыбы в расположенном на земельном участке замкнутом водоеме, сбора дикорастущих растений в установленные сроки и в установленном порядке;

9) временного пользования земельным участком в целях проведения изыскательских, исследовательских и других работ;

10) свободного доступа к прибрежной полосе.

3. Установление (прекращение) публичного сервитута осуществляется с учетом результатов общественных слушаний.

4. Сервитут может быть срочным и постоянным.

5. Инициаторами установления (прекращения) публичного сервитута могут быть физические и юридические лица, органы государственной власти и органы местного самоуправления.

Инициатор установления публичного сервитута подает в Комитет по управлению имуществом города Кузнецка (далее - Комитет) заявление об установлении публичного сервитута, в котором указываются:

- местонахождение земельного участка, в отношении которого устанавливается публичный сервитут;

- сведения о собственнике (землевладельце, землепользователе) данного земельного участка;

- сведения об инициаторе установления публичного сервитута;

- содержание публичного сервитута;

- обоснование необходимости установления публичного сервитута;

- ситуационный план и сфера действия публичного сервитута;

- срок действия публичного сервитута или указание на его бессрочность.

6. Комитет рассматривает заявление об установлении (прекращении) публичного сервитута в течение 30 дней с учетом сведений, полученных из государственного кадастра недвижимости, Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним, сведений по результатам осуществляемого муниципального земельного контроля, выявляет необходимость проведения Комиссией общественных слушаний и направляет заявление Главе города Кузнецка. Глава города Кузнецка не позднее следующего дня с момента поступления заявления принимает решение о проведении общественных слушаний.

Комитет имеет право отказать инициатору в дальнейшем рассмотрении заявления в случае признания необоснованности установления (прекращения) публичного сервитута. Данное решение может быть обжаловано инициатором установления (прекращения) публичного сервитута в судебном порядке.

7. Общественные слушания по вопросу об установлении (прекращении) публичного сервитута проводятся в соответствии со статьей 16 настоящих Правил.

8. На основании заключения о результатах общественных слушаний по вопросу об установлении (прекращении) публичного сервитута Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций по установлению (прекращению) публичного сервитута либо по отказу в установлении (прекращении) публичного сервитута и направляет их, не позднее следующего дня после подготовки, Главе администрации города Кузнецк.

9. Глава администрации в течение 3-х дней со дня поступления рекомендаций принимает постановление об установлении (прекращении) публичного сервитута или об отказе в установлении (прекращении) публичного сервитута с указанием причин отказа. В постановлении об установлении публичного сервитута должно быть указано:

- местонахождение земельного участка, в отношении которого устанавливается публичный сервитут;

- кадастровый план земельного участка (или проект границ земельного участка);

- сведения о собственнике (землевладельце, землепользователе) данного земельного участка;

- сведения об инициаторе установления публичного сервитута;

- содержание публичного сервитута;

-сфера действия публичного сервитута;

- срок действия публичного сервитута или указание на его бессрочность;

- размер платы собственнику земельного участка, в отношении которого устанавливается публичный сервитут, или указание на бесплатность его установления.

10. Публичный сервитут (его прекращение) подлежит государственной регистрации в соответствии с Федеральным законом «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним». Сервитут возникает (прекращается) с момента такой регистрации.

Государственная регистрация публичного сервитута (его прекращения) производится на основании заявления собственника земельного участка, который обременяется (обременен) сервитутом. В случае если данный собственник земельного участка уклоняется от осуществления действий по государственной регистрации сервитута (его прекращения), инициатор установления (прекращения) публичного сервитута вправе обратиться в суд с требованием о регистрации публичного сервитута (его прекращения).

Оплата государственной регистрации публичного сервитута (его прекращения) производится за счет инициатора установления (прекращения) публичного сервитута.

11. Срочный публичный сервитут прекращается по истечении срока его действия, определенного постановлением администрации города Кузнецка. Принятие нормативного правового акта о прекращении действия публичного сервитута не требуется.

12. Бессрочный публичный сервитут прекращается в случае отсутствия интересов Российской Федерации, местного самоуправления или местного населения, в целях обеспечения которых он был установлен. Бессрочный публичный сервитут прекращается с учетом особенностей, установленных настоящей частью.

Инициатор прекращения публичного сервитута подает в Комитет по управлению имуществом заявление о прекращении публичного сервитута, в котором указываются:

- местонахождение земельного участка, в отношении которого установлен публичный сервитут;

- кадастровый план земельного участка (или проект границ земельного участка);

- реквизиты постановления администрации города Кузнецка об установлении публичного сервитута;

- сведения о собственнике (землевладельце, землепользователе) земельного участка, обремененного публичным сервитутом;

- сведения об инициаторе установления публичного сервитута;

- сведения об инициаторе прекращения публичного сервитута;

- содержание публичного сервитута;

- обоснование необходимости прекращения публичного сервитута;

- сфера действия публичного сервитута;

- указание на бессрочность публичного сервитута.

В постановлении администрации города Кузнецка о прекращении публичного сервитута должно быть указано:

- местонахождение земельного участка, в отношении которого установлен публичный сервитут;

- кадастровый план земельного участка (или проект границ земельного участка);

- реквизиты постановления администрации города Кузнецка об установлении публичного сервитута;

- сведения о собственнике (землевладельце, землепользователе) земельного участка, обремененного публичным сервитутом;

- сведения об инициаторе установления публичного сервитута;

- сведения об инициаторе прекращения публичного сервитута;

- содержание публичного сервитута;

- сфера действия публичного сервитута;

- указание на бессрочность публичного сервитута;

- решение о прекращении действия публичного сервитута.

13. Осуществление публичного сервитута должно быть наименее обременительным для земельного участка, в отношении которого он установлен.

14. Если установление публичного сервитута приводит к существенным затруднениям в использовании земельного участка, его собственник вправе требовать от администрации города Кузнецка соразмерную плату за него. Вопросы о платности публичного сервитута, размере платы и другие подобные вопросы рассматриваются при продлении общественных слушаний об установлении публичного сервитута.
15. Если установление публичного сервитута приводит к невозможности использования земельного участка, собственник земельного участка (землевладелец, землепользователь) вправе требовать изъятия, в том числе путем выкупа, у него данного земельного участка с возмещением администрацией города Кузнецк убытков или предоставления равноценного земельного участка с возмещением убытков.

16. Лица, права и законные интересы которых затрагиваются установлением публичного  сервитута, могут осуществлять защиту своих прав в судебном порядке.

Глава 6. Градостроительные регламенты. Градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов
 капитального строительства, предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
Статья 18. Структура градостроительных регламентов в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства,
реконструкции объектов капитального строительства в составе Правил землепользования и застройки города Кузнецка 

1. Настоящими Правилами землепользования и застройки установлены градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, а также предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, относящиеся ко всем территориальным зонам в целом и (или) к группам территориальных зон и к отдельным территориальным зонам.
           2. Градостроительные регламенты в части предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства установлены в следующем составе:
           - минимальная площадь земельных участков;

           - максимальная площадь земельных участков;
           - коэффициент использования территории;

- минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков; 
           - максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений, сооружений;
           - максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков. В число надземных этажей включаются технический, мансардный и цокольный, а также прочие этажи, предусмотренные соответствующими строительными нормами и правилами как надземные;
           - максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных участков;
          -  максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения на территории земельных участков. В расчет общей площади входит площадь объектов нежилого назначения,  расположенных на всех этажах зданий (включая технический, мансардный, цокольный и подвальный (подвальные));
     
- минимальные расстояния от наземных и наземно-подземных гаражей, открытых стоянок, предназначенных для постоянного и временного хранения легковых автомобилей, и станций технического обслуживания до жилых домов и общественных зданий, а также до участков школ, детских яслей-садов и лечебных учреждений стационарного типа, размещаемых на селитебных территориях.
     
Статья 19. Общие требования к видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории земельных участков и объектов капитального строительства 

     
           
1. В пределах одного земельного участка, в том числе в пределах одного здания,  допускается, при соблюдении действующих нормативов, размещение двух и более разрешенных видов использования (основных, условных и вспомогательных). При этом размещение в пределах участков жилой застройки объектов общественно-делового назначения, рассчитанных на прием посетителей, допускается только в случае, если они имеют обособленные входы для посетителей, подъезды и площадки для парковки автомобилей. 
          
2. Размещение условно разрешенных видов использования на территории земельного участка может быть ограничено по объемам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. Ограничение устанавливается в составе разрешения на условно разрешенный вид использования с учетом возможности обеспечения указанного вида использования системами социального (только для объектов жилой застройки), транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения; обеспечения условий для соблюдения прав и интересов владельцев смежно расположенных объектов недвижимости, иных физических и юридических лиц; ограничения негативного воздействия на окружающую среду в объемах, не превышающих пределы, определенные техническими регламентами и градостроительными регламентами, установленными настоящими Правилами применительно к соответствующей территориальной зоне.
          
Суммарная доля площади земельного участка, занимаемая объектами условно разрешенных видов использования, а также относящимся к ним озеленением, машино - местами и иными необходимыми в соответствии с действующим законодательством элементами инженерно-технического обеспечения и благоустройства, не должна превышать 50% от общей площади территории соответствующего земельного участка и соответствующей территориальной зоны.
          
3. Размещение объектов нежилого назначения основных и условно разрешенных видов использования во встроенных и встроено-пристроенных к многоквартирным жилым домам помещениях осуществляется в соответствии с видами разрешенного использования, указанными в Главе 3 настоящих Правил, при условии соблюдения требований технических регламентов и иных требований в соответствии с действующим законодательством. При этом общая площадь встроенных и встроено-пристроенных к многоквартирным жилым домам помещений, занимаемых объектами нежилого назначения, не может превышать 30% общей площади соответствующих жилых домов, исключая подземную часть. Помещения при квартирах или индивидуальных домах, рассчитанные на индивидуальную трудовую деятельность, допускаются при соблюдении действующих нормативов. 
          
4. Размещение объектов основных и условно разрешенных видов использования, в отношении которых устанавливаются санитарно-защитные зоны, допускается при условии не распространения границ санитарно-защитных зон за пределы границ соответствующей территориальной зоны, а для жилых, общественно-деловых зон и зон рекреационного назначения, за пределы границ земельного участка, на территории которых находятся указанные объекты.
           
5. Земельные участки общего пользования, в том числе занятые площадями, улицами, проездами, автомобильными дорогами, набережными, садами, парками, скверами, бульварами, водными объектами, включая береговую полосу, пляжами, лесами (городскими лесами), лесопарками и другими объектами, могут включаться в состав различных территориальных зон и не подлежат приватизации.
     
Статья 20. Вспомогательные виды разрешенного использования
земельных участков и объектов капитального строительства 


     
1. Для всех видов объектов с основными и условно разрешенными видами использования вспомогательные виды разрешенного использования применяются в отношении объектов, технологически связанных с объектами, имеющими основной и условно разрешенный вид использования или обеспечивающих их безопасность в соответствии с нормативно-техническими документами, в том числе:
         
- проезды общего пользования;
          
- объекты коммунального хозяйства (электро-, тепло-, газо-, водоснабжение, водоотведение, телефонизация и т.д.), необходимые для инженерного обеспечения объектов основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования; автостоянки и гаражи (в том числе открытого типа, подземные и многоэтажные) для обслуживания жителей и посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;
          
- благоустроенные, в том числе озелененные, детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий; 
          
- площадки хозяйственные, в том числе площадки для мусоросборников;
          
- общественные туалеты;          

- объекты временного проживания, необходимые для обслуживания посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;
          
- иные объекты, в том числе обеспечивающие безопасность объектов основных и условно разрешенных видов использования, включая противопожарную. 
          
2. Размещение объектов вспомогательных видов разрешенного использования разрешается при условии соответствия требованиям, перечисленным в пункте 1 настоящей статьи, соблюдения требований технических регламентов и иных требований в соответствии с действующим законодательством. На территориях зон с особыми условиями использования территории размещение объектов вспомогательных видов разрешенного использования разрешается при условии соблюдения требований режимов соответствующих зон, установленных в соответствии с федеральным законодательством. 
          
3. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений (помещений), занимаемых объектами вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать 30% общей площади зданий, строений, сооружений, расположенных на территории соответствующего земельного участка, включая подземную часть.
          
4. Суммарная доля площади земельного участка, занимаемая объектами вспомогательных видов разрешенного использования, а также относящимся к ним озеленением, машино - местами и иными необходимыми в соответствии с действующим законодательством элементами инженерно-технического обеспечения и благоустройства, не должна превышать 25% общей площади территории соответствующего земельного участка, если превышение не может быть обосновано требованиями настоящих Правил. Для всех видов объектов физкультуры и спорта (включая спортивные клубы) указанный показатель не должен превышать 10% от общей площади земельного участка.
          
Статья 21. Требования к территориям общего пользования

 Земельные участки общего пользования не подлежат приватизации и строительство и реконструкция объектов, являющихся объектами капитального строительства, на них не допускается.

Допускается установка в установленном порядке на земельных участках общего пользования объектов, не являющихся объектами капитального строительства. Земельные участки общего пользования должны быть благоустроены.

Собственники нежилых зданий и помещений, расположенных в первых этажах многоквартирных жилых домов, а также индивидуальных домовладений вправе произвести благоустройство прилегающих к объектами территорий, являющихся земельными участками общего пользования при обязательном условии, что покрытие должно быть твердым (асфальт, плитка) и высота не выше 10 см отметки земли, с обеспечением стока поверхностных вод и сохранения и обустройства существующей ливневой канализации.
Статья 22.  Перечень территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования

	Кодовое обозначение территориальной зоны
	Наименование территориальной зоны

	
	Жилые зоны

	Ж-1
	Зона многоэтажной жилой застройки (многоэтажные жилые дома 6-10 этажей)

	Ж-2
	Зона малоэтажной и среднеэтажной жилой застройки (малоэтажные и среднеэтажные жилые дома до 5 этажей)

	Ж-3
	Зона      индивидуальных   жилых   домов

	
	Общественно-деловые зоны

	Д-1
	Зона высших, средних специальных учебных заведений и научных комплексов

	Д-2
	Зона учреждений здравоохранения и социальной защиты

	Д-3
	Зона спортивных и спортивно-зрелищных сооружений

	Д-4
	Зона обслуживания, делового и коммерческого назначения

	
	Производственные и коммунальные зоны, зоны транспортной и инженерной инфраструктур

	П-3
	Зона производственных объектов III класса опасности

	П-4
	Зона производственных объектов IV класса опасности

	П-5
	Зона производственных объектов V класса опасности

	П-6
	Коммунальная зона 

	П-7
	Инженерная инфраструктура

	П-8
	Транспортная инфраструктура

	К
	Зона специального назначения

	В   
	Зона размещения военных объектов

	
	Зоны особо охраняемых территорий

	
	Зоны рекреационного назначения

	Р1
	Зона городских лесов

	Р2
	Зона озелененной территории общего пользования

	Р3
	Водоохранная зона рек и водохранилищ


Жилые зоны
Статья 23. Градостроительный регламент жилой зоны многоэтажной  жилой застройки с включением объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения, связанных с проживанием граждан, а также объектов инженерной инфраструктуры (виды разрешенного использования и предельные параметры)

     
     
1. Кодовое обозначение зоны – Ж1.

Зона предназначена  для средней и высокоплотной застройки многоквартирными многоэтажными (6-10 этажей) жилыми домами, допускается размещение объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, преимущественно местного или районного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.
     
2. Цели выделения зоны: 
     
- развитие на основе существующих и вновь осваиваемых территорий многоэтажной жилой застройки зон комфортного жилья, включающих многоэтажные жилые дома;
     
- развитие сферы социального и культурно-бытового обслуживания, обеспечивающей потребности жителей указанных территорий в соответствующих среде формах;
     
- создание условий для размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур.
     
3. Виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
     

	№ п/п
	Наименование вида использования земельных участков и объектов капитального строительства 

	
	Основные виды использования


	1. 
	Для размещения многоэтажных жилых домов (6-10 этажей)

	2. 
	Для размещения общежитий

	3.
	Для размещения объектов дошкольного, начального и среднего общего образования

	4.
	Для размещения амбулаторно-поликлинических учреждений 

	5.
	Для размещения объектов розничной торговли 

	6.
	Для размещения крытых спортивных комплексов (физкультурно-оздоровительных комплексов, спортивных залов, бассейнов и т.д.) без трибун для зрителей 

	7.
	Для размещения спортивных клубов

	8.
	Для размещения объектов культуры и искусства, связанных с проживанием населения (библиотек, музыкальных, художественных, хореографических школ и студий, домов творчества и т.д.) 

	9.
	Для размещения объектов охраны общественного порядка 

	10.
	Для размещения финансово-кредитных объектов 

	11.
	Для размещения объектов страхования 

	 12.
	Для размещения объектов пенсионного обеспечения 

	13.
	Для размещения объектов связи 

	14.
	Для размещения садов, скверов, бульваров 

	15.
	Для размещения объектов гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций

	 16.
	Для размещения распределительных пунктов и подстанций, трансформаторных подстанций, блок-модульных котельных, насосных станций перекачки, центральных и индивидуальных тепловых пунктов 

	 17.
	Для размещения наземных сооружений линий электропередач и тепловых сетей (переходных пунктов и опор  воздушных ЛЭП, кабельных киосков, павильонов камер и т.д.) 

	 18.
	Для размещения повысительных водопроводных насосных станций, водонапорных башен, водомерных узлов, водозаборных скважин 

	 19.
	Для размещения очистных сооружений поверхностного стока и локальных очистных сооружений 

	20.
	Для размещения канализационных насосных станций 

	21.
	Для размещения наземных сооружений канализационных сетей (павильонов шахт, скважин и т.д.)

	22.
	Для размещения газораспределительных пунктов 

	23.
	Для размещения жилищно-эксплуатационных служб 

	
	Для размещения объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду, в т.ч.:

	1. 
	Для размещения объектов социального обеспечения 

	2.
	Для размещения религиозных объектов 

	3. 
	Для размещения многоэтажных и подземных гаражей

	4.
	Для размещения гостиниц

	5. 
	Для размещения ветеринарных поликлиник, станций без содержания животных

	6.
	Для размещения объектов общественного питания

	7.
	Для размещения объектов бытового обслуживания 

	
	Вспомогательные виды использования

	
	Для размещения объектов коммунального хозяйства (инженерно-технического обеспечения) и транспорта, необходимых для обеспечения объектов разрешенных видов использования, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение, в том числе:

	1.
	Для размещения паркингов, в том числе многоэтажных

	2.
	Для размещения стоянок индивидуального легкового автотранспорта


     
 
Параметры застройки для многоэтажных жилых домов:

      
-минимальная площадь участка многоквартирного жилого дома – 2000 кв.м;


- плотность застройки - не более 50% от площади земельного участка;

- озеленение – не менее 10% от площади земельного участка;


-площадь территории, предназначенной для организации проездов, детских и хозяйственных площадок, хранения транспортных средств – не менее 40% от площади земельного участка;


-минимальные отступы от границ земельных участков - 5 метров;

-максимальная этажность - 9 этажей;


-минимальная этажность – 5 этажей;


-максимальная высота – 30 метров;

-минимальная высота – 18 метров;


-максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений, сооружений    допускаются: в отношении балконов, эркеров, козырьков – не более 3 метров и выше 3,5 метров  от уровня земли.

          
Параметры застройки для нежилых зданий:

       
-минимальная площадь участка – 400 кв.м;


-плотность застройки - 70% от площади земельного участка;

-минимальные отступы от границ земельных участков - 5 метров;

-максимальная этажность - 9 этажей;

-минимальная этажность – 5 этажей;
-максимальная высота – 30 метров;

-минимальная высота – 18 метров.

Параметры застройки для размещения объектов коммунального хозяйства и инженерной инфраструктуры:

       
-минимальная площадь участка – 4,0 кв.м;

-плотность застройки - 80% от площади земельного участка;

-минимальные отступы от границ земельных участков - 0,5 метров;

-максимальная этажность - 1 этаж;

-максимальная высота – 30 метров.
      
  Статья 24. Градостроительный регламент жилой зоны малоэтажной и среднеэтажной  жилой застройки с включением объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения, связанных с проживанием граждан, а также объектов инженерной инфраструктуры (виды разрешенного использования и предельные параметры)

     
     
1. Кодовое обозначение зоны – Ж2.

Зона предназначена  для средней и высокоплотной застройки многоквартирными малоэтажными и среднеэтажными жилыми домами (не выше 5 этажей), допускается размещение объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, преимущественно местного или районного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.

2. Цели выделения зоны: 
- развитие на основе существующих и вновь осваиваемых территорий малоэтажной и среднеэтажной жилой застройки зон комфортного жилья, включающих малоэтажные жилые дома, среднеэтажные жилые дома и общежития;
     
- развитие сферы социального и культурно-бытового обслуживания, обеспечивающей потребности жителей указанных территорий в соответствующих среде формах;
     
- создание условий для размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур.
     
3. Виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	№

п/п 
	Наименование вида использования земельных участков и объектов капитального строительства 

	
	Основные виды использования

	1. 
	Для размещения малоэтажных и среднеэтажных жилых домов (не выше 5 этажей)

	2. 
	Для размещения общежитий

	3.
	Для размещения объектов дошкольного, начального и среднего общего образования

	4.
	Для размещения амбулаторно-поликлинических учреждений 

	5.
	Для размещения объектов розничной торговли 

	6.
	Для размещения крытых спортивных комплексов (физкультурно-оздоровительных комплексов, спортивных залов, бассейнов и т.д.) без трибун для зрителей 

	7.
	Для размещения спортивных клубов

	8.
	Для размещения объектов культуры и искусства, связанных с проживанием населения (библиотек, музыкальных, художественных, хореографических школ и студий, домов творчества и т.д.) 

	9.
	Для размещения объектов охраны общественного порядка 

	10.
	Для размещения финансово-кредитных объектов 

	11.
	Для размещения объектов страхования 

	12.
	Для размещения объектов пенсионного обеспечения 

	13.
	Для размещения объектов связи 

	14.
	Для размещения садов, скверов, бульваров 

	15.
	Для размещения объектов гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций 

	16.
	Для размещения распределительных пунктов и подстанций, трансформаторных подстанций, блок-модульных котельных, насосных станций перекачки, центральных и индивидуальных тепловых пунктов 

	17. 
	Для размещения наземных сооружений линий электропередач и тепловых сетей (переходных пунктов и опор воздушных ЛЭП, кабельных киосков, павильонов камер и т.д.) 

	18.
	Паркинги, в том числе малоэтажные и среднеэтажные

	 19.
	Для размещения повысительных водопроводных насосных станций, водонапорных башен, водомерных узлов, водозаборных скважин 

	20.
	Для размещения очистных сооружений поверхностного стока и локальных очистных сооружений 

	21.
	Для размещения канализационных насосных станций 

	22.
	Для размещения наземных сооружений канализационных сетей (павильонов шахт, скважин и т.д.)

	23.
	Для размещения жилищно-эксплуатационных служб 

	
	Условно разрешенные виды использования

	
	Для размещения объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду, в т.ч.:

	1.
	Для размещения объектов социального обеспечения 

	 2. 
	Для размещения религиозных объектов 

	3.
	Для размещения объектов общественного питания

	4.
	Для размещения объектов бытового обслуживания 

	5.
	Для размещения ветеринарных поликлиник, станций без содержания животных

	6.
	Для размещения гостиниц

	7.
	Для гаражей боксового типа

	
	Вспомогательные виды использования

	
	Для размещения объектов коммунального хозяйства (инженерно-технического обеспечения) и транспорта, необходимых для обеспечения объектов разрешенных видов использования, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение, в том числе:

	1.
	Для размещения стоянок индивидуального легкового автотранспорта

	2.
	Для размещения подземных гаражей



   
Параметры застройки для малоэтажных и среднеэтажных жилых домов:

      
-минимальная площадь участка многоквартирного жилого дома – 600 кв.м;


- плотность застройки - не более 70% от площади земельного участка;


- озеленение – не менее 10% от площади земельного участка;


-площадь территории, предназначенной для организации проездов, детских и хозяйственных площадок, хранения транспортных средств – не менее 20% от площади земельного участка;


-минимальные отступы от границ земельных участков - 5 метров;


-максимальная этажность - 5 этажей;


-минимальная этажность – 3 этажа;


-максимальная высота – 18 метров;

-минимальная высота – 12 метров;


-максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений, сооружений    допускаются: в отношении балконов, эркеров, козырьков – не более 3 метров и выше 3,5 метров  от уровня земли.

          
Параметры застройки для нежилых зданий:

       
-минимальная площадь участка – 400 кв.м;


- плотность застройки - 70% от площади земельного участка;


-минимальные отступы от границ земельных участков - 5 метров;


-максимальная этажность - 5 этажей;


-максимальная высота – 30 метров.


Параметры гаражей индивидуального транспорта:


-максимальная площадь- 40,0 кв.м;


-максимальная высота – 3,0 метра.


Параметры застройки для размещения объектов коммунального хозяйства и инженерной инфраструктуры:

       
-минимальная площадь участка – 4,0 кв.м;


- плотность застройки - 80% от площади земельного участка;


-минимальные отступы от границ земельных участков - 0,5 метров;


-максимальная этажность - 1 этаж;


-максимальная высота – 30 метров.

Статья 25. Градостроительный регламент жилой зоны индивидуальных
 жилых домов  с включением объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения, связанных с проживанием граждан, а также объектов инженерной инфраструктуры (виды разрешенного использования и предельные параметры)

     
    
1.Кодовое обозначение зоны –ЖЗ.     

     
Зона предназначена для низкоплотной застройки индивидуальными жилыми домами с приусадебными участками и без, допускается размещение объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.

     
2. Цели выделения зоны: 

- развитие на основе существующих и вновь осваиваемых территорий малоэтажной жилой застройки зон комфортного жилья, включающих отдельно стоящие и блокированные индивидуальные (одноквартирные) жилые дома;

- развитие сферы социального и культурно-бытового обслуживания, обеспечивающей потребности жителей указанных территорий в соответствующих среде формах,
- создание условий для размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур.

     
3. Виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	№ п/п 
	Наименование вида использования земельных участков и объектов капитального строительства 

	
	Основные виды использования

	1. 
	Для размещения объектов индивидуального жилищного строительства 

	2.
	Для блокированных жилых домов

	3.
	Для размещения объектов дошкольного, начального и среднего общего образования 

	4.
	Для размещения амбулаторно-поликлинических учреждений 

	5.
	Для размещения объектов розничной торговли 

	6. 
	Для размещения объектов связи 

	7. 
	Для размещения садов, скверов, бульваров 

	8.
	Для размещения объектов охраны общественного порядка 

	9.
	Для размещения спортплощадок, спортзалов, площадок для отдыха

	10.
	Для размещения объектов гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций 

	11.
	Для размещения распределительных пунктов и подстанций, трансформаторных подстанций, блок-модульных котельных, насосных станций перекачки, центральных и индивидуальных тепловых пунктов 

	12.
	Для размещения наземных сооружений линий электропередач и тепловых сетей (переходных пунктов и опор воздушных ЛЭП, кабельных киосков, павильонов камер и т.д.) 

	13.
	Для размещения повысительных водопроводных насосных станций, водонапорных башен, водомерных узлов, водозаборных скважин 

	14.
	Для размещения очистных сооружений поверхностного стока и локальных очистных сооружений 

	15.
	Для размещения канализационных насосных станций 

	16.
	Для размещения наземных сооружений канализационных сетей (павильонов шахт, скважин и т.д.)

	17.
	Для размещения жилищно-эксплуатационных служб

	18.
	Для размещения газораспределительных пунктов 

	
	Условно разрешенные виды использования

	
	Для размещения объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду, в т.ч.:

	1.
	Для размещения объектов бытового обслуживания 

	2.
	Для размещения объектов общественного питания 

	3.
	Для размещения ветеринарных поликлиник, станций без содержания животных 

	4.
	Для размещения крытых спортивных комплексов (физкультурно-оздоровительных комплексов, спортивных залов, бассейнов и т.д.) без трибун для зрителей 

	5.
	Для размещения объектов культуры и искусства, связанных с проживанием населения (библиотек, музыкальных, художественных, хореографических школ и студий, домов творчества и т.д.) 

	6.
	Для размещения финансово-кредитных объектов 

	7.
	Для размещения объектов страхования 

	8.
	Для размещения объектов пенсионного обеспечения 

	9.
	Для размещения объектов социального обеспечения 

	10.
	Для размещения религиозных объектов

	
	Вспомогательные виды использования

	
	Для размещения объектов коммунального хозяйства (инженерно-технического обеспечения) и транспорта, необходимых для обеспечения объектов разрешенных видов использования, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение, в том числе:

	1.
	Для хозяйственных построек (сараи, гаражи, бани и пр.)

	2.
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебные участки)

	3.
	Для размещения автостоянок временного хранения перед объектами основного и условно разрешенного вида использования


      
4. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

       
Параметры застройки для жилых домов:

     
 -минимальная площадь участка – 300 кв.м;

      
-максимальная площадь участка – 2000 кв.м;


- плотность застройки - не более 60% от площади земельного участка;


- благоустройство (озеленение, дорожки и т.д.) – не менее 40% от площади земельного участка;

       
-минимальные отступы от границ земельных участков в случаях примыкания к соседним зданиям (при обязательном согласовании с их собственниками и при наличии брандмауэрных стен) – 0 метров; при строительстве индивидуальных жилых домов – 3 метра; при строительстве на приусадебных участках хозяйственных построек и сараев без содержания животных – 1 метр; при строительстве на приусадебных участках сараев с содержанием животных – 4 метра;   


-максимальная этажность- 3 этажа;


-максимальная высота – 12 метров;

-максимальная этажность вспомогательных строений – 2 этажа;


-максимальная высота вспомогательных строений – 6 метров;


-максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений, сооружений    допускаются: в отношении балконов, эркеров, козырьков – не более 3 метров и выше 3,5 метров  от уровня земли.

          
Параметры застройки для общественных зданий:

       
-минимальная площадь участка – 300 кв.м;


- плотность застройки - 70% от площади земельного участка;


-минимальные отступы от границ земельных участков - 5 метров;


-максимальная этажность - 3 этажа;


-максимальная высота – 12 метров.


Параметры гаражей индивидуального транспорта:


-максимальная площадь - 40,0 кв.м;


-максимальная высота – 3,0 метра.

Параметры застройки для размещения объектов коммунального хозяйства и инженерной инфраструктуры:

      
 -минимальная площадь участка – 4,0 кв.м;


- плотность застройки - 80% от площади земельного участка;


-минимальные отступы от границ земельных участков -  0,5 метров;


-максимальная этажность - 1 этаж;


-максимальная высота – 30 метров.

       
5.Максимальная высота ограждения между соседними участками застройки – до 1,8 метра без согласования со смежными землепользователями. Более 1,8 метров – по согласованию со смежными землепользователями.
        
Ограждения вдоль улиц и проездов и между соседними земельными участками должны быть выполнены в «прозрачном» исполнении. «Непрозрачные» ограждения вдоль скоростных транспортных магистралей должны быть согласованы в установленном порядке. 
       
6. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположен в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье.       
7. В случае раздела земельного участка должны быть выполнены условия:

-соблюдение минимальной нормативной площади каждого вновь образуемого земельного участка с подъездом и подходом к землям общего пользования.


          Общественно-деловые зоны
Статья 26. Градостроительный регламент зоны высших, средних специальных учебных заведений и научных комплексов с включением объектов инженерной инфраструктуры (виды разрешенного использования и предельные параметры)

    
1. Кодовое обозначение зоны – Д1.
          
2. Зона предназначена для размещения образовательных учреждений высшего и среднего профессионального образования, научно-исследовательских учреждений, а также обслуживающих объектов, вспомогательных по отношению к  основному назначению зоны.

     
Цели выделения зоны: 

- развитие существующих и преобразуемых территорий (включающих исторический центр города Кузнецка), предназначенных для размещения общественно-деловых объектов, с формированием на их основе комплексных многофункциональных зон общественно-деловой и сочетающейся с ней жилой застройкой;
          
- развитие сферы социального и культурно-бытового обслуживания для обеспечения потребностей жителей указанных территорий и «дневного» населения в соответствующих среде формах;           
- развитие необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур.
          

3. Виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	№ п/п 
	Наименование вида использования земельных участков и объектов капитального строительства 



	
	Основные виды использования

	1. 
	Для размещения образовательных учреждений (дошкольные, общеобразовательные, начального, среднего высшего профессионального и послевузовского образования, дополнительного образования взрослых)

	2.
	Для размещения научных организаций (научно-исследовательские организации, научные организации образовательных учреждений высшего профессионального образования, опытно-конструкторские, проектно-конструкторские, проектно-технологические и иные организации, осуществляющие научную или научно-техническую деятельность)

	 3. 
	Для размещения объектов культуры и искусства 

	4.
	Для размещения общежитий

	5.
	Для размещения объектов общественного питания 

	6.
	Для размещения амбулаторно-поликлинических учреждений

	7.
	Для размещения крытых спортивных комплексов (физкультурно-оздоровительных комплексов, спортивных залов, бассейнов и т.д.) без трибун для зрителей 

	8. 
	Для размещения спортивных клубов

	9 . 
	Для размещения объектов охраны общественного порядка 

	10.
	Для размещения садов, скверов, бульваров 

	11.
	Для размещения объектов гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций 

	12.
	Для размещения распределительных пунктов и подстанций, трансформаторных подстанций, блок-модульных котельных, насосных станций перекачки, центральных и индивидуальных тепловых пунктов 

	 13.
	Для размещения наземных сооружений линий электропередач и тепловых сетей (переходных пунктов и опор воздушных ЛЭП, кабельных киосков, павильонов камер и т.д.) 

	14.
	Для размещения повысительных водопроводных насосных станций, водонапорных башен, водомерных узлов, водозаборных скважин 

	15. 
	Для размещения очистных сооружений поверхностного стока и локальных очистных сооружений 

	16.
	Для размещения канализационных насосных станций 

	17.
	Для размещения наземных сооружений канализационных сетей (павильонов шахт, скважин и т.д.)

	18.
	Для размещения газораспределительных пунктов 

	19.
	Для размещения жилищно-эксплуатационных служб 

	
	Условно разрешенные виды использования

	
	Для размещения объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду, в т.ч.:

	1.
	Для размещения объектов бытового обслуживания 

	2.
	Для размещения объектов розничной торговли 

	3.
	Для размещения ветеринарных поликлиник, станций без содержания животных 

	4.
	Для размещения гостиниц

	5.  
	Для размещения финансово-кредитных объектов 

	6. 
	Для размещения объектов страхования 

	 7. 
	Для размещения объектов связи 

	
	Вспомогательные виды использования

	
	Для размещения объектов коммунального хозяйства (инженерно-технического обеспечения) и транспорта, необходимых для обеспечения объектов разрешенных видов использования, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение, в том числе:

	1.
	Для размещения стоянок индивидуального легкового автотранспорта    

	2.
	Для размещения административно-хозяйственных зданий


          

Параметры застройки:

      
-минимальная площадь участка – 600 кв.м;


- плотность застройки - не более 40% от площади земельного участка;


- озеленение – не менее 35% от площади земельного участка;


-площадь территории, предназначенной для организации проездов, хранения транспортных средств – не менее 25% от площади земельного участка;


-минимальные отступы от границ земельных участков - 5 метров;


-максимальная этажность- 5 этажей;

-минимальная этажность – 3 этажа;


-максимальная высота – 18 метров;

-минимальная высота – 12 метров;


-максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений, сооружений    допускаются: в отношении балконов, эркеров, козырьков – не более 3 метров и выше 3,5 метров  от уровня земли.


Параметры гаражей индивидуального транспорта:


-максимальная площадь- 40,0 кв.м;


-максимальная высота – 3,0 метра.


Параметры застройки для размещения объектов коммунального хозяйства и инженерной инфраструктуры:

       
-минимальная площадь участка – 4,0 кв.м;


- плотность застройки - 80% от площади земельного участка;


-минимальные отступы от границ земельных участков - 0,5 метров;


-максимальная этажность - 1 этаж;


-максимальная высота – 30 метров.

     
Максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков – 5.
      
Максимальная высота ограждений земельных участков вдоль скоростных транспортных магистралей, вдоль улиц и проездов – 1,7 метров. «Непрозрачные» ограждения вдоль скоростных транспортных магистралей должны быть согласованы в установленном порядке.

Статья 27. Градостроительный регламент зоны учреждений здравоохранения и социальной защиты с включением объектов инженерной инфраструктуры (виды разрешенного использования и предельные параметры)

1. Кодовое обозначение зоны – Д2.
Зона предназначена для размещения учреждений здравоохранения и социальной защиты городского значения, а также обслуживающих объектов, вспомогательных по отношению к основному назначению зоны.

2. Цели выделения зоны: 
- развитие существующих и преобразуемых территорий (включающих исторический центр города Кузнецка), предназначенных для размещения общественно-деловых объектов, с формированием на их основе комплексных многофункциональных зон общественно-деловой и сочетающейся с ней жилой застройкой;

- развитие сферы социального и культурно-бытового обслуживания для обеспечения потребностей жителей указанных территорий и «дневного» населения в соответствующих среде формах; 
- развитие необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур.
3. Виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	№ п/п
	Наименование вида использования земельных участков и объектов капитального строительства 



	
	Основные виды использования


	1.
	Для размещения объектов здравоохранения (лечебно-профилактические и научно-исследовательские учреждения, образовательные учреждения, фармацевтические предприятия и организации, аптечные учреждения, санитарно-профилактические учреждения, территориальные органы, созданные в установленном порядке для осуществления санитарно-эпидемиологического надзора, учреждения судебно-медицинской экспертизы)

	2.
	Для размещения ветеринарных лечебниц

	3.
	Для размещения органов государственного управления общего и социально-экономического характера

	4.
	Для размещения органов по реализации внешней политики, обеспечению законности, прав и свобод граждан, охране собственности и общественного порядка, борьба с преступностью

	5.
	Для размещения организаций обязательного социального обеспечения и объектов предоставления социальных услуг

	6.
	Для размещения садов, скверов, бульваров 

	7.
	Для размещения детских садов 

	8.  
	Для размещения объектов охраны общественного порядка 

	9.
	Для размещения объектов гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций 

	10.
	Для размещения распределительных пунктов и подстанций, трансформаторных подстанций, блок-модульных котельных, насосных станций перекачки, центральных и индивидуальных тепловых пунктов 

	11.
	Для размещения наземных сооружений линий электропередач и тепловых сетей (переходных пунктов и опор воздушных ЛЭП, кабельных киосков, павильонов камер и т.д.) 

	12.
	Для размещения повысительных водопроводных насосных станций, водонапорных башен, водомерных узлов, водозаборных скважин 

	13. 
	Для размещения очистных сооружений поверхностного стока и локальных очистных сооружений 

	14. 
	Для размещения канализационных насосных станций 

	15.
	Для размещения наземных сооружений канализационных сетей (павильонов шахт, скважин и т.д.)

	16.
	Для размещения газораспределительных пунктов 

	17.
	Для размещения жилищно-эксплуатационных служб 

	18.
	Для размещения административно-хозяйственных зданий

	19.
	Для размещения  объектов специализированного жилого фонда 

	
	Условно разрешенные виды использования

	
	Для размещения объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду, в т.ч.:

	1.
	Для размещения объектов бытового обслуживания 

	2.
	Для размещения объектов розничной торговли 

	3.
	Для размещения объектов общественного питания 

	4.
	Для размещения крытых спортивных комплексов (физкультурно-оздоровительных комплексов, спортивных залов, бассейнов и т.д.) без трибун для зрителей 

	5.
	Для размещения спортивных клубов

	6.
	Для размещения объектов культуры и искусства 

	7. 
	Для размещения финансово-кредитных объектов 

	 8. 
	Для размещения объектов страхования 

	9.
	Для размещения объектов пенсионного обеспечения 

	10. 
	Для размещения объектов связи 

	11. 
	Для размещения религиозных объектов 

	12. 
	Для размещения гостиниц

	
	Вспомогательные виды использования

	
	Для размещения объектов коммунального хозяйства (инженерно-технического обеспечения) и транспорта, необходимых для обеспечения объектов разрешенных видов использования, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение, в том числе:

	1. 
	Для размещения гаражей (подземных или малоэтажных) и автостоянок

	2.
	Для размещения стоянок индивидуального легкового автотранспорта     


4. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии со статьей 20 настоящих Правил. 
   
Параметры застройки:

      
-минимальная площадь участка – 600 кв.м;


- плотность застройки - не более 40% от площади земельного участка;


- озеленение – не менее 35% от площади земельного участка;


- площадь территории, предназначенной для организации проездов, хранения транспортных средств – не менее 25% от площади земельного участка;


-минимальные отступы от границ земельных участков - 5 метров;


-максимальная этажность- 5 этажей;


-минимальная этажность- 3 этажа;


-максимальная высота – 18 метров;

-минимальная высота – 12 метров;


-максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений, сооружений    допускаются: в отношении балконов, эркеров, козырьков - не более 3 метров и выше 3,5 метров  от уровня земли.


Параметры гаражей индивидуального транспорта:


-максимальная площадь- 40,0 кв.м;


-максимальная высота – 3,0 метра.


Параметры застройки для размещения объектов коммунального хозяйства и инженерной инфраструктуры:

       
-минимальная площадь участка – 4,0 кв.м;


- плотность застройки - 80% от площади земельного участка;


-минимальные отступы от границ земельных участков - 0,5 метров;


-максимальная этажность - 1 этаж;


-максимальная высота – 30 метров.

     
Максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков – 5.
      
Максимальная высота ограждений земельных участков вдоль скоростных транспортных магистралей, вдоль улиц и проездов – 1,7 метров. «Непрозрачные» ограждения вдоль скоростных транспортных магистралей должны быть согласованы в установленном порядке.


Статья 28. Градостроительный регламент зоны спортивных и спортивно-зрелищных сооружений с включением объектов инженерной инфраструктуры (виды разрешенного использования и предельные параметры)

1.Кодовое обозначение зоны – Д3.
Зона предназначена для размещения спортивных сооружений и комплексов общегородского, районного или местного значения, а также обслуживающих объектов, вспомогательных по отношению к  основному назначению зоны. 

       
2. Цели выделения зоны: развитие существующих и преобразуемых территорий (включающих исторический центр города Кузнецка), предназначенных для размещения общественно-деловых объектов, с формированием на их основе комплексных многофункциональных зон общественно-деловой и сочетающейся с ней жилой застройки;
          
- развитие сферы социального и культурно-бытового обслуживания для обеспечения потребностей жителей указанных территорий и «дневного» населения в соответствующих среде формах;
          
- развитие необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур.
          3. Виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№ п/п 
	Наименование вида использования земельных участков и объектов капитального строительства 



	
	Основные виды использования

	1.
	Спортивных клубов, коллективов физической культуры, действующих на самодеятельной и профессиональной основах в образовательных учреждениях

	2.
	Детско-юношеских спортивных школ, клубов физической культуры и спорта

	3. 
	Образовательных учреждений (дошкольные, общеобразовательные, начального, среднего высшего профессионального и послевузовского образования, дополнительного образования взрослых)

	4.
	Для размещения амбулаторно-поликлинических учреждений

	5.
	Для размещения объектов общественного питания 

	6. 
	Для размещения садов, скверов, бульваров 

	7.
	Для размещения детских садов

	8.  
	Для размещения объектов охраны общественного порядка 

	9.
	Для размещения объектов гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций 

	10.
	Для размещения распределительных пунктов и подстанций, трансформаторных подстанций, блок-модульных котельных, насосных станций перекачки, центральных и индивидуальных тепловых пунктов 

	11.
	Для размещения наземных сооружений линий электропередач и тепловых сетей (переходных пунктов и опор воздушных ЛЭП, кабельных киосков, павильонов камер и т.д.) 

	12.
	Для размещения повысительных водопроводных насосных станций, водонапорных башен, водомерных узлов, водозаборных скважин 

	13. 
	Для размещения очистных сооружений поверхностного стока и локальных очистных сооружений 

	14. 
	Для размещения канализационных насосных станций 

	15.
	Для размещения наземных сооружений канализационных сетей (павильонов шахт, скважин и т.д.)

	16.
	Для размещения газораспределительных пунктов 

	17.
	Для размещения жилищно-эксплуатационных служб 

	18.
	Для размещения административно-хозяйственных зданий

	
	Условно разрешенные виды использования

	1.
	Для размещения объектов бытового обслуживания 

	2.  
	Для размещения объектов розничной торговли 

	3.
	Для размещения объектов культуры и искусства 

	4. 
	Для размещения финансово-кредитных объектов 

	 5. 
	Для размещения объектов страхования 

	6.
	Для размещения объектов пенсионного обеспечения 

	7.
	Для размещения объектов связи 

	8. 
	Для размещения религиозных объектов 

	9.  
	Для размещения гостиниц

	
	Вспомогательные виды использования

	
	Для размещения объектов коммунального хозяйства (инженерно-технического обеспечения) и транспорта, необходимых для обеспечения объектов разрешенных видов использования, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение, в том числе:

	1.
	Для размещения стоянок индивидуального легкового автотранспорта    



4. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии со статьей 20 настоящих Правил. 
   
Параметры застройки:

      
-минимальная площадь участка – 600 кв.м;


- плотность застройки - не более 55% от площади земельного участка;


- озеленение – не менее 15% от площади земельного участка;

- площадь территории, предназначенной для организации проездов, хранения транспортных средств – не менее 30% от площади земельного участка;


-минимальные отступы от границ земельных участков - 5 метров;


-максимальная этажность- 5 этажей;


-максимальная высота – 18 метров


-максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений, сооружений    допускаются: в отношении балконов, эркеров, козырьков - не более 3 метров и выше 3,5 метров  от уровня земли.

Параметры гаражей индивидуального транспорта:

-максимальная площадь - 40,0 кв.м;

-максимальная высота – 3,0 метра.


Параметры застройки для размещения объектов коммунального хозяйства и инженерной инфраструктуры:

       
-минимальная площадь участка – 4,0 кв.м;


- плотность застройки - 80% от площади земельного участка;


-минимальные отступы от границ земельных участков - 0,5 метров;


-максимальная этажность - 1 этаж;


-максимальная высота – 30 метров.

     
Максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков – 5.
      
Максимальная высота ограждений земельных участков вдоль скоростных транспортных магистралей, вдоль улиц и проездов – 1,7 метров. «Непрозрачные» ограждения вдоль скоростных транспортных магистралей должны быть согласованы в установленном порядке.

Статья 29. Градостроительный регламент зоны обслуживания, делового и коммерческого назначения с включением объектов инженерной инфраструктуры (виды разрешенного использования и предельные параметры)

1. Кодовое обозначение зоны – Д4.
2. Зона делового, общественного и коммерческого назначения выделена для создания правовых условий формирования разнообразных объектов городского значения, связанных, прежде всего с удовлетворением периодических и эпизодических потребностей населения в обслуживании. Объекты недвижимости имеют широкий спектр административных, деловых, общественных, культурных, обслуживающих и коммерческих   функций.

     
Цели выделения зоны: 

- развитие существующих и преобразуемых территорий (включающих исторический центр города Кузнецка), предназначенных для размещения общественно-деловых объектов, с формированием на их основе комплексных многофункциональных зон общественно-деловой и сочетающейся с ней жилой застройки;
         
- развитие сферы социального и культурно-бытового обслуживания для обеспечения потребностей жителей указанных территорий и «дневного» населения в соответствующих среде формах;
          
- развитие необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур.
         
 3. Виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	№ п/п 
	Наименование вида использования земельных участков и объектов капитального строительства 



	
	Основные виды использования

	1.
	Для размещения объектов оптовой и розничной торговли 

	2.
	Для размещения ресторанов, кафе, баров

	3.
	Для размещения рынков

	4.
	Для размещения ремонтных мастерских и мастерских технического обслуживания

	5.
	Для размещения объектов по оказанию обрядовых услуг (свадеб и юбилеев)

	6.  
	Для размещения учреждений дошкольных и общеобразовательных 

	7.
	Для размещения амбулаторно-поликлинических учреждений

	8. 
	Для размещения объектов культуры и искусства 

	 9.
	Для размещения финансово-кредитных объектов 

	10.
	Для размещения объектов страхования 

	11.
	Для размещения объектов пенсионного обеспечения 

	12.
	Для размещения объектов связи 

	13.
	Для размещения садов, скверов, бульваров 

	14.  
	Для размещения гостиниц

	15.
	Для размещения объектов гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций 

	16.
	Для размещения распределительных пунктов и подстанций, трансформаторных подстанций, блок-модульных котельных, насосных станций перекачки, центральных и индивидуальных тепловых пунктов 

	17.
	Для размещения наземных сооружений линий электропередач и тепловых сетей (переходных пунктов и опор воздушных ЛЭП, кабельных киосков, павильонов камер и т.д.) 

	18.
	Для размещения повысительных водопроводных насосных станций, водонапорных башен, водомерных узлов, водозаборных скважин 

	19. 
	Для размещения очистных сооружений поверхностного стока и локальных очистных сооружений 

	20. 
	Для размещения канализационных насосных станций 

	21.
	Для размещения наземных сооружений канализационных сетей (павильонов шахт, скважин и т.д.)

	22.
	Для размещения газораспределительных пунктов 

	23.
	Для размещения жилищно-эксплуатационных служб 

	24.
	Для размещения административно-хозяйственных зданий

	
	Условно разрешенные виды использования

	1.
	Для гаражей боксового типа

	2.
	Для размещения религиозных объектов 

	
	Вспомогательные виды использования

	
	Для размещения объектов коммунального хозяйства (инженерно-технического обеспечения) и транспорта, необходимых для обеспечения объектов разрешенных видов использования, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение, в том числе:

	1.
	Для размещения химчисток, прачечных

	2.
	Объектов технического обслуживания и ремонта транспортных средств, машин и оборудования



4. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии со статьей 20 настоящих Правил. 
  
 Параметры застройки:

      
-минимальная площадь участка – 600 кв.м;


- плотность застройки - не более 55% от площади земельного участка;


- озеленение – не менее 10% от площади земельного участка;


- площадь территории, предназначенной для организации проездов, хранения транспортных средств – не менее 35% от площади земельного участка;


-минимальные отступы от границ земельных участков - 5 метров;


-максимальная этажность - 5 этажей;


-максимальная высота – 25 метров;

-максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений, сооружений    допускаются: в отношении балконов, эркеров, козырьков - не более 3 метров и выше 3,5 метров  от уровня земли.


Параметры гаражей индивидуального транспорта:


-максимальная площадь - 40,0 кв.м;


-максимальная высота – 3,0 метра.


Параметры застройки для размещения объектов коммунального хозяйства и инженерной инфраструктуры:

       
-минимальная площадь участка – 4,0 кв.м;


- плотность застройки - 80% от площади земельного участка;


-минимальные отступы от границ земельных участков 0,5 метров;


-максимальная этажность - 1 этаж;


-максимальная высота – 30 метров.

     
Максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков – 5.
      
Максимальная высота ограждений земельных участков вдоль скоростных транспортных магистралей, вдоль улиц и проездов – 1,7 метров. «Непрозрачные» ограждения вдоль скоростных транспортных магистралей должны быть согласованы в установленном порядке.

Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур
Статья 30. Градостроительный регламент зоны производственных объектов 3 класса опасности с включением объектов инженерной инфраструктуры (виды разрешенного использования и предельные параметры)

  
1. Кодовое обозначение зоны – П3;

2. Зона предназначена для размещения производственных объектов  3 класса опасности и ниже по СанПиН «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов». Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

          
3. Виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	№ п/п 
	Наименование вида использования земельных участков и объектов капитального строительства 



	
	Основные виды использования

	1.
	Для размещения фабрик, заводов и комбинатов   3 класса опасности

	2.
	Для размещения производственных объединений, концернов, промышленно-производственных фирм, трестов 3 класса опасности

	3.
	Других предприятий   3 класса опасности

	4.
	Для размещения гаражей боксового типа

	5.
	Для размещения объектов коммунально-бытового обслуживания

	7.
	Для размещения амбулаторно-поликлинических учреждений

	8.  
	Для размещения объектов охраны общественного порядка 

	9. 
	Для размещения административно-хозяйственных зданий

	10.
	Для размещения объектов гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций 

	11.
	Для размещения распределительных пунктов и подстанций, трансформаторных подстанций, блок-модульных котельных, насосных станций перекачки, центральных и индивидуальных тепловых пунктов 

	12.
	Для размещения наземных сооружений линий электропередач и тепловых сетей (переходных пунктов и опор воздушных ЛЭП, кабельных киосков, павильонов камер и т.д.) 

	 13.
	Для размещения повысительных водопроводных насосных станций, водонапорных башен, водомерных узлов, водозаборных скважин 

	14. 
	Для размещения очистных сооружений поверхностного стока и локальных очистных сооружений 

	15. 
	Для размещения канализационных насосных станций 

	16.
	Для размещения наземных сооружений канализационных сетей (павильонов шахт, скважин и т.д.)

	17.
	Для размещения газораспределительных пунктов 

	18.
	Для размещения жилищно-эксплуатационных служб 

	
	Условно разрешенные виды использования

	1.
	Для размещения гаражей (подземных или малоэтажных) 

	2.
	Для размещения гаражей (индивидуальных и кооперативных) для хранения индивидуального транспорта

	3.
	Для размещения оптовых баз и складов

	
	Вспомогательные виды использования

	
	Для размещения объектов коммунального хозяйства (инженерно-технического обеспечения) и транспорта, необходимых для обеспечения объектов разрешенных видов использования, в том числе:

	1.
	Для размещения производственных объектов 4 класса опасности

	2. 
	Для размещения стоянок индивидуального легкового автотранспорта    



       
Параметры застройки:

     
 -минимальная площадь участка – 600 кв.м;


- плотность застройки - не более 75% от площади земельного участка;


- озеленение – не менее 10% от площади земельного участка;

-площадь территории, предназначенной для хранения транспортных средств – не менее 15% от площади земельного участка;

-минимальные отступы от границ земельных участков - 5 метров;

-максимальная этажность- 3 этажа;

-максимальная высота – 12 метров;
-максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений, сооружений    допускаются: в отношении балконов, эркеров, козырьков - не более 3 метров и выше 3,5 метров  от уровня земли. 


Параметры гаражей индивидуального транспорта:


-максимальная площадь - 100,0 кв.м;


-максимальная высота – 5,0 метра.


Параметры застройки для размещения объектов инженерной инфраструктуры:

       
-минимальная площадь участка – 4,0 кв.м;


- плотность застройки - 80% от площади земельного участка;


-минимальные отступы от границ земельных участков - 0,5 метров;


-максимальная этажность - 1 этаж;


-максимальная высота – 30 метров.

     
Максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков – 3.

      
Максимальная высота ограждений земельных участков вдоль скоростных транспортных магистралей, вдоль улиц и проездов – 1,7 метров. «Непрозрачные» ограждения вдоль скоростных транспортных магистралей должны быть согласованы в установленном порядке.

          

Статья 31. Градостроительный регламент зоны производственных объектов  4 класса опасности с включением объектов инженерной инфраструктуры (виды разрешенного использования и предельные параметры)

           
1.Кодовое обозначение зоны – П4.
2.Зона предназначена для размещения производственных объектов  4 класса опасности и ниже по СанПиН «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов». Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

          3. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	№ п/п 
	Наименование вида использования земельных участков и объектов капитального строительства 



	
	Основные виды использования

	1.
	Для размещения фабрик, заводов и комбинатов  4  класса опасности

	2.
	Для размещения производственных объединений, концернов, промышленно-производственных фирм, трестов  4  класса опасности

	3.
	Других промышленных предприятий  4  класса опасности

	4.
	Для размещения ремонтных мастерских и мастерских технического обслуживания  4  класса опасности

	5.
	Для размещения объектов технического обслуживания и ремонта транспортных средств, машин и оборудования  4  класса опасности

	6.
	Для размещения гаражей боксового типа

	7.
	Для размещения объектов коммунально-бытового обслуживания

	8.
	Для размещения амбулаторно-поликлинических учреждений

	9.  
	Для размещения объектов охраны общественного порядка 

	10.
	Для размещения объектов гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций 

	11.
	Для размещения распределительных пунктов и подстанций, трансформаторных подстанций, блок-модульных котельных, насосных станций перекачки, центральных и индивидуальных тепловых пунктов 

	12.
	Для размещения наземных сооружений линий электропередач и тепловых сетей (переходных пунктов и опор воздушных ЛЭП, кабельных киосков, павильонов камер и т.д.) 

	13.
	Для размещения повысительных водопроводных насосных станций, водонапорных башен, водомерных узлов, водозаборных скважин 

	14. 
	Для размещения очистных сооружений поверхностного стока и локальных очистных сооружений 

	15. 
	Для размещения канализационных насосных станций 

	16.
	Для размещения наземных сооружений канализационных сетей (павильонов шахт, скважин и т.д.)

	17.
	Для размещения газораспределительных пунктов 

	18.
	Для размещения жилищно-эксплуатационных служб 

	19.
	Для размещения административно-хозяйственных зданий

	
	Условно разрешенные виды использования

	1.
	Для размещения гаражей (подземных или малоэтажных) 

	2.
	Для размещения оптовых баз и складов

	3.
	Для размещения гаражей (индивидуальных и кооперативных) для хранения индивидуального транспорта

	
	Вспомогательные виды использования

	
	Для размещения объектов коммунального хозяйства (инженерно-технического обеспечения) и транспорта, необходимых для обеспечения объектов разрешенных видов использования, в том числе:

	1.
	Для размещения производственных объектов 5 класса опасности

	2. 
	Для размещения стоянок индивидуального легкового автотранспорта    



Параметры застройки:

      
-минимальная площадь участка – 600 кв.м;


- плотность застройки - не более 75% от площади земельного участка;


- озеленение – не менее 15% от площади земельного участка;


-площадь территории, предназначенной для хранения транспортных средств – не менее 20% от площади земельного участка;


-минимальные отступы от границ земельных участков - 5 метров;


-максимальная этажность - 3 этажа;


-максимальная высота – 12 метров;

-максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений, сооружений    допускаются: в отношении балконов, эркеров, козырьков - не более 3 метров и выше 3,5 метров  от уровня земли.


Параметры гаражей индивидуального транспорта:


-максимальная площадь- 100,0 кв.м;


-максимальная высота – 5,0 метра.


Параметры застройки для размещения объектов инженерной инфраструктуры:

       
-минимальная площадь участка – 4,0 кв.м;


- плотность застройки - 80% от площади земельного участка;


-минимальные отступы от границ земельных участков - 0,5 метров;


-максимальная этажность - 1 этаж;


-максимальная высота – 30 метров.

     
Максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков – 4.

      
Максимальная высота ограждений земельных участков вдоль скоростных транспортных магистралей, вдоль улиц и проездов – 1,7 метров. «Непрозрачные» ограждения вдоль скоростных транспортных магистралей должны быть согласованы в установленном порядке.

Статья 32. Градостроительный регламент зоны производственных объектов 5 класса опасности с включением объектов инженерной инфраструктуры (виды разрешенного использования и предельные параметры)

         
 1.Кодовое обозначение зоны – П5.
 2. Подзона предназначена для размещения производственных объектов 5 класса опасности и ниже по СанПиН «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов». Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

          3. Виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	№

п/п 
	Наименование вида использования земельных участков и объектов капитального строительства 

	
	Основные виды использования

	1.
	Для размещения фабрик, заводов и комбинатов 5  класса опасности

	2.
	Для размещения производственных объединений, концернов, промышленно-производственных фирм, трестов 5  класса опасности

	3.
	Других предприятий 5  класса опасности

	4.
	Для размещения ремонтных мастерских и мастерских технического обслуживания 5  класса опасности

	5.
	Для размещения объектов технического обслуживания и ремонта транспортных средств, машин и оборудования 5  класса опасности

	6.
	Для размещения гаражей боксового типа

	7.
	Для размещения объектов коммунально-бытового обслуживания

	8.
	Для размещения амбулаторно-поликлинических учреждений

	9.  
	Для размещения объектов охраны общественного порядка 

	10.
	Для размещения административно-хозяйственных зданий

	11.
	Для размещения объектов гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций 

	12.
	Для размещения распределительных пунктов и подстанций, трансформаторных подстанций, блок-модульных котельных, насосных станций перекачки, центральных и индивидуальных тепловых пунктов 

	13.
	Для размещения наземных сооружений линий электропередач и тепловых сетей (переходных пунктов и опор воздушных ЛЭП, кабельных киосков, павильонов камер и т.д.) 

	14.
	Для размещения повысительных водопроводных насосных станций, водонапорных башен, водомерных узлов, водозаборных скважин 

	15. 
	Для размещения очистных сооружений поверхностного стока и локальных очистных сооружений 

	16. 
	Для размещения канализационных насосных станций 

	17.
	Для размещения наземных сооружений канализационных сетей (павильонов шахт, скважин и т.д.)

	18.
	Для размещения газораспределительных пунктов 

	19.
	Для размещения жилищно-эксплуатационных служб 

	
	Условно разрешенные виды использования

	1.
	Для размещения гаражей (подземных или малоэтажных) 

	2.
	Для размещения гаражей (индивидуальных и кооперативных) для хранения индивидуального транспорта

	
	Вспомогательные виды использования

	
	Для размещения объектов коммунального хозяйства (инженерно-технического обеспечения) и транспорта, необходимых для обеспечения объектов разрешенных видов использования, в том числе:

	1.
	Для размещения стоянок индивидуального легкового автотранспорта    



 Параметры застройки:

     
 -минимальная площадь участка – 600 кв.м;


- плотность застройки - не более 65% от площади земельного участка;


- озеленение – не менее 15% от площади земельного участка;


-площадь территории, предназначенной для хранения транспортных средств – не менее 20% от площади земельного участка;


-минимальные отступы от границ земельных участков - 5 метров;


-максимальная этажность - 3 этажа;


-максимальная высота – 12 метров;

-максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений, сооружений    допускаются: в отношении балконов, эркеров, козырьков - не более 3 метров и выше 3,5 метров  от уровня земли.


Параметры гаражей индивидуального транспорта:


-максимальная площадь- 100,0 кв.м;


-максимальная высота – 5,0 метра.


Параметры застройки для размещения объектов инженерной инфраструктуры:

       
-минимальная площадь участка – 4,0 кв.м;


- плотность застройки - 80% от площади земельного участка;


-минимальные отступы от границ земельных участков - 0,5 метров;


-максимальная этажность - 1 этаж;


-максимальная высота – 30 метров.

     
Максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков – 5.

      
Максимальная высота ограждений земельных участков вдоль скоростных транспортных магистралей, вдоль улиц и проездов – 1,7 метров. «Непрозрачные» ограждения вдоль скоростных транспортных магистралей должны быть согласованы в установленном порядке.

Статья 33. Градостроительный регламент зоны коммунальных объектов с включением объектов инженерной инфраструктуры (виды разрешенного использования и предельные параметры)

         
1. Кодовое обозначение зоны – П6.
2. Зона предназначена для размещения коммунальных и коммунально-складских объектов, объектов жилищно-коммунального хозяйства, объектов транспорта, объектов оптовой торговли. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

          
3. Виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:


	№ п/п
	Наименование вида использования земельных участков и объектов капитального строительства 



	
	Основные виды использования 

	1.
	Для размещения баз, складов

	2.
	Для размещения химчисток, прачечных

	3.
	Для размещения бань

	4.
	Для размещения объектов коммунального хозяйства

	5.
	Для размещения объектов технического обслуживания и ремонта транспортных средств, машин и оборудования 

	6.
	Для размещения предприятий 5  класса опасности

	7.
	Для размещения гаражей боксового типа

	8.
	Для размещения объектов коммунально-бытового обслуживания

	9.
	Для размещения амбулаторно-поликлинических учреждений

	10. 
	Для размещения объектов охраны общественного порядка 

	11.
	Для размещения административно-хозяйственных зданий

	12.
	Для размещения объектов гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций 

	13.
	Для размещения распределительных пунктов и подстанций, трансформаторных подстанций, блок-модульных котельных, насосных станций перекачки, центральных и индивидуальных тепловых пунктов 

	14.
	Для размещения наземных сооружений линий электропередач и тепловых сетей (переходных пунктов и опор воздушных ЛЭП, кабельных киосков, павильонов камер и т.д.) 

	 15.
	Для размещения повысительных водопроводных насосных станций, водонапорных башен, водомерных узлов, водозаборных скважин 

	16. 
	Для размещения очистных сооружений поверхностного стока и локальных очистных сооружений 

	17. 
	Для размещения канализационных насосных станций 

	18.
	Для размещения наземных сооружений канализационных сетей (павильонов шахт, скважин и т.д.)

	19.
	Для размещения газораспределительных пунктов 

	20.
	Для размещения жилищно-эксплуатационных служб 

	
	Условно разрешенные виды использования

	1.
	Для размещения гаражей (подземных или малоэтажных) 

	2.
	Для размещения гаражей (индивидуальных и кооперативных) для хранения индивидуального транспорта

	3.
	Для размещения рынков

	
	Вспомогательные виды использования

	
	Для размещения объектов коммунального хозяйства (инженерно-технического обеспечения) и транспорта, необходимых для обеспечения объектов разрешенных видов использования, в том числе:

	1.
	Для размещения гаражей (подземных или многоэтажных) и автостоянок



Параметры застройки:

      
-минимальная площадь участка – 600 кв.м;

- плотность застройки - не более 65% от площади земельного участка;

- озеленение – не менее 15% от площади земельного участка;

-площадь территории, предназначенной для хранения транспортных средств – не менее 20% от площади земельного участка;

-минимальные отступы от границ земельных участков - 5 метров;

-максимальная этажность - 3 этажа;

-максимальная высота – 12 метров;
-максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений, сооружений    допускаются: в отношении балконов, эркеров, козырьков - не более 3 метров и выше 3,5 метров  от уровня земли.

Параметры гаражей индивидуального транспорта:

-максимальная площадь- 100,0 кв.м;

-максимальная высота – 5,0 метра.

Параметры застройки для размещения объектов инженерной инфраструктуры:

-минимальная площадь участка – 4,0 кв.м;

- плотность застройки - 80% от площади земельного участка;

-минимальные отступы от границ земельных участков 0,5 метров;

-максимальная этажность- 1 этаж;

-максимальная высота – 30 метров.


Максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков – 5.

      
Максимальная высота ограждений земельных участков вдоль скоростных транспортных магистралей, вдоль улиц и проездов – 1,7 метров. «Непрозрачные» ограждения вдоль скоростных транспортных магистралей должны быть согласованы в установленном порядке.

Статья 34. Градостроительный регламент зоны инженерной инфраструктуры (виды разрешенного использования и предельные параметры)

         
1. Кодовое обозначение зоны – П7.
2. Зона предназначена для размещения объектов инженерной инфраструктуры. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

          
3.  Виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	№ п/п
	Наименование вида использования земельных участков и объектов капитального строительства 



	
	Основные виды использования

	1.
	Для размещения железнодорожных путей

	2.
	Для размещения автомобильных дорог

	3.
	Для размещения трубопроводов

	4.
	Для размещения кабельных и воздушных линий связи 

	5.
	Для размещения воздушных линий электропередачи 

	6.
	Полезных ископаемых    

	7.
	Для размещения полос отвода железных, автомобильных дорог, водных путей, трубопроводов, кабельных линий и воздушных линий электропередач

	8.
	Для размещения объектов гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций 

	9.
	Для размещения распределительных пунктов и подстанций, трансформаторных подстанций, блок-модульных котельных, насосных станций перекачки, центральных и индивидуальных тепловых пунктов 

	10.
	Для размещения наземных сооружений линий электропередач и тепловых сетей (переходных пунктов и опор воздушных ЛЭП, кабельных киосков, павильонов камер и т.д.) 

	 11.
	Для размещения повысительных водопроводных насосных станций, водонапорных башен, водомерных узлов, водозаборных скважин 

	12. 
	Для размещения очистных сооружений поверхностного стока и локальных очистных сооружений 

	 13. 
	Для размещения канализационных насосных станций 

	 14.
	Для размещения наземных сооружений канализационных сетей (павильонов шахт, скважин и т.д.)

	 15.
	Для размещения газораспределительных пунктов 

	 16.
	Для размещения жилищно-эксплуатационных служб 

	 17.
	Для размещения административно-хозяйственных зданий

	 18.
	Для размещения железнодорожных вокзалов и железнодорожных станций

	 19.
	Для размещения автодорожных вокзалов и автостанций

	 20.
	Для размещения аэропортов, аэродромов и аэровокзалов

	 21.
	Для размещения водных вокзалов

	
	Условно разрешенные виды использования

	1.
	Для размещения амбулаторно-поликлинических учреждений

	2. 
	Для размещения гаражей боксового типа

	3.
	Для размещения объектов коммунально-бытового обслуживания

	4.
	Для размещения объектов торговли

	5. 
	Для размещения объектов охраны общественного порядка 

	
	Вспомогательные виды использования

	
	Для размещения объектов коммунального хозяйства (инженерно-технического обеспечения) и транспорта, необходимых для обеспечения объектов разрешенных видов использования, в том числе:

	1. 
	Для размещения гаражей (подземных или малоэтажных) и автостоянок

	2. 
	Для размещения административно-хозяйственных зданий



       
Параметры застройки:

      
- плотность застройки - 80% от площади земельного участка;


- озеленение – не менее 20% от площади земельного участка;


-минимальные отступы от границ земельных участков -1 метр;


-максимальная этажность- 3 этажа;


-максимальная высота – 12 метров;

-максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений, сооружений    допускаются: в отношении балконов, эркеров, козырьков - не более 3 метров и выше 3,5 метров  от уровня земли.


Параметры гаражей индивидуального транспорта:


-максимальная площадь- 100,0 кв.м;


-максимальная высота – 5,0 метра.

Параметры застройки для размещения объектов инженерной инфраструктуры:

       
-минимальная площадь участка – 4,0 кв.м;


-плотность застройки - 80% от площади земельного участка;


-минимальные отступы от границ земельных участков - 0,5 метров;


-максимальная этажность - 1 этаж;


-максимальная высота – 30 метров.

     
Максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков – 3.

      
Максимальная высота ограждений земельных участков вдоль скоростных транспортных магистралей, вдоль улиц и проездов – 1,7 метров. «Непрозрачные» ограждения вдоль скоростных транспортных магистралей должны быть согласованы в установленном порядке.

Статья 35. Градостроительный регламент зоны транспортной инфраструктуры с включением объектов инженерной инфраструктуры (виды разрешенного использования и предельные параметры)

           1. Кодовое обозначение зоны – П8.
           2.Зона предназначена для размещения объектов и коммуникаций железнодорожного, автомобильного, речного морского, воздушного транспорта. Допускается размещение обслуживающих объектов, обеспечивающих осуществление основной функции зоны. Для предотвращения вредного воздействия объектов транспорта на среду жизнедеятельности, обеспечивается  соблюдение необходимых расстояний от таких объектов и других требований в соответствии с государственными градостроительными и специальными нормативами.

          3. Виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	№ п/п
	Наименование вида использования земельных участков и объектов капитального строительства 



	
	Основные виды использования

	1.
	Для размещения железнодорожных вокзалов

	2.
	Для размещения автодорожных вокзалов

	3.
	Для размещения аэропортов

	4.
	Для размещения аэровокзалов 

	5.
	Для размещения портов 

	6. 
	Для размещения объектов гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций 

	7.
	Для размещения распределительных пунктов и подстанций, трансформаторных подстанций, блок-модульных котельных, насосных станций перекачки, центральных и индивидуальных тепловых пунктов 

	8.  
	Для размещения наземных сооружений линий электропередач и тепловых сетей (переходных пунктов и опор воздушных ЛЭП, кабельных киосков, павильонов камер и т.д.) 

	 9. 
	Для размещения повысительных водопроводных насосных станций, водонапорных башен, водомерных узлов, водозаборных скважин 

	 10.
	Для размещения очистных сооружений поверхностного стока и локальных очистных сооружений 

	 11.
	Для размещения канализационных насосных станций 

	 12.
	Для размещения наземных сооружений канализационных сетей (павильонов шахт, скважин и т.д.)

	 13.
	Для размещения газораспределительных пунктов 

	 14.
	Для размещения железнодорожных путей

	 15.
	Для размещения автомобильных дорог

	 16.
	Полос отвода железных, автомобильных дорог, водных путей, трубопроводов, кабельных линий и воздушных линий электропередач

	 17.
	Для размещения административно-хозяйственных зданий

	
	Условно разрешенные виды использования

	1.
	Для размещения амбулаторно-поликлинических учреждений

	2. 
	Для размещения гаражей боксового типа

	3.
	Для размещения объектов коммунально-бытового обслуживания

	4.
	Для размещения объектов торговли

	5.  
	Для размещения объектов охраны общественного порядка 

	
	Вспомогательные виды использования

	
	Для размещения объектов коммунального хозяйства (инженерно-технического обеспечения) и транспорта, необходимых для обеспечения объектов разрешенных видов использования, в том числе:

	1. 
	Для размещения автостоянок


       
Параметры застройки:
 -минимальная площадь участка – 2000 кв.м;


- плотность застройки - 55% от площади земельного участка;


- озеленение – не менее 20% от площади земельного участка;


-площадь территории, предназначенной для хранения транспортных средств – не менее 25% от площади земельного участка;


-минимальные отступы от границ земельных участков 5 метров;


-максимальная этажность- 3 этажа;


-максимальная высота – 12 метров;

-максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений, сооружений    допускаются: в отношении балконов, эркеров, козырьков - не более 3 метров и выше 3,5 метров  от уровня земли.


Параметры застройки для размещения объектов инженерной инфраструктуры:

       
-минимальная площадь участка – 4,0 кв.м;


- плотность застройки - 80% от площади земельного участка;


-минимальные отступы от границ земельных участков - 0,5 метров;


-максимальная этажность - 1 этаж;


-максимальная высота – 30 метров.

     
Максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков – 3.

      
Максимальная высота ограждений земельных участков вдоль скоростных транспортных магистралей, вдоль улиц и проездов – 1,7 метров. «Непрозрачные» ограждения вдоль скоростных транспортных магистралей должны быть согласованы в установленном порядке.

Статья 36. Градостроительный регламент зоны специального назначения с включением объектов инженерной инфраструктуры (виды разрешенного использования и предельные параметры)

1. Кодовое обозначение зоны – К.

2. В состав зоны специального назначения могут включаться кладбища, крематории, скотомогильники, объекты размещения отходов потребления и иные объекты, размещение которых может быть обеспечено только путем выделения указанных зон и недопустимо в других территориальных зонах.

            3. Виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	№ п/п
	Наименование вида использования земельных участков и объектов капитального строительства

	
	Основные виды использования

	1.
	Для размещения кладбищ, крематориев

	2. 
	Для размещения объектов гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций 

	3.
	Для размещения распределительных пунктов и подстанций, трансформаторных подстанций, блок-модульных котельных, насосных станций перекачки, центральных и индивидуальных тепловых пунктов 

	 4. 
	Для размещения наземных сооружений линий электропередач и тепловых сетей (переходных пунктов и опор воздушных ЛЭП, кабельных киосков, павильонов камер и т.д.) 

	 5. 
	Для размещения повысительных водопроводных насосных станций, водонапорных башен, водомерных узлов, водозаборных скважин 

	 6.  
	Для размещения очистных сооружений поверхностного стока и локальных очистных сооружений 

	 7. 
	Для размещения канализационных насосных станций 

	 8.
	Для размещения наземных сооружений канализационных сетей (павильонов шахт, скважин и т.д.)

	 9.
	Для размещения газораспределительных пунктов 

	
	Условно разрешенные виды использования

	1.
	Для размещения амбулаторно-поликлинических учреждений

	2.  
	Для размещения религиозных объектов 

	3.  
	Для размещения объектов охраны общественного порядка 

	
	Вспомогательные виды использования

	
	Для размещения объектов коммунального хозяйства (инженерно-технического обеспечения) и транспорта, необходимых для обеспечения объектов разрешенных видов использования, в том числе:

	1.
	Для размещения стоянок индивидуального легкового автотранспорта   



Параметры застройки:

      
-минимальная площадь участка – 1000 кв.м;


- плотность застройки - 70% от площади земельного участка;


- озеленение – не менее 10% от площади земельного участка;


-площадь территории, предназначенной для хранения транспортных средств –20% от площади земельного участка;


-минимальные отступы от границ земельных участков - 5 метров;


-максимальная этажность- 3 этажа;


-максимальная высота – 12 метров;

-максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений, сооружений    допускаются: в отношении балконов, эркеров, козырьков - не более 3 метров и выше 3,5 метров  от уровня земли.


Параметры застройки для размещения объектов инженерной инфраструктуры:

       
-минимальная площадь участка – 4,0 кв.м;


- плотность застройки - 80% от площади земельного участка;


-минимальные отступы от границ земельных участков 0,5 метров;


-максимальная этажность - 1 этаж;


-максимальная высота – 30 метров.

     
Максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков – 3.

      
Максимальная высота ограждений земельных участков вдоль скоростных транспортных магистралей, вдоль улиц и проездов – 1,7 метров. «Непрозрачные» ограждения вдоль скоростных транспортных магистралей должны быть согласованы в установленном порядке.

Статья 37. Градостроительный регламент зоны размещения военных объектов с включением объектов инженерной инфраструктуры (виды разрешенного использования и предельные параметры)

1. Кодовое обозначение зоны – В.
         
2. В состав зоны специального назначения могут включаться объекты военной безопасности. 

          
3. Виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	№ п/п
	Наименование вида использования земельных участков и объектов капитального строительства

	
	Основные виды использования

	1.
	Для размещения объектов военной безопасности

	2.
	Для размещения объектов обороны

	3.
	Для размещения объектов гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций 

	4.
	Для размещения распределительных пунктов и подстанций, трансформаторных подстанций, блок-модульных котельных, насосных станций перекачки, центральных и индивидуальных тепловых пунктов 

	 5.
	Для размещения наземных сооружений линий электропередач и тепловых сетей (переходных пунктов и опор воздушных ЛЭП, кабельных киосков, павильонов камер и т.д.) 

	 6. 
	Для размещения повысительных водопроводных насосных станций, водонапорных башен, водомерных узлов, водозаборных скважин 

	 7.  
	Для размещения очистных сооружений поверхностного стока и локальных очистных сооружений 

	 8. 
	Для размещения канализационных насосных станций 

	 9.
	Для размещения наземных сооружений канализационных сетей (павильонов шахт, скважин и т.д.)

	 10.
	Для размещения газораспределительных пунктов 

	
	Условно разрешенные виды использования

	1.
	Для размещения амбулаторно-поликлинических учреждений

	
	Вспомогательные виды использования

	
	Для размещения объектов коммунального хозяйства (инженерно-технического обеспечения) и транспорта, необходимых для обеспечения объектов разрешенных видов использования, в том числе:

	1.
	Для размещения стоянок индивидуального легкового автотранспорта   



Параметры застройки:


- плотность застройки - 70% от площади земельного участка;


- минимальные отступы от границ земельных участков - 5 метров;


-максимальная этажность- 5 этажа;


-максимальная высота – 18 метров;

-максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений, сооружений    допускаются: в отношении балконов, эркеров, козырьков - не более 3 метров и выше 3,5 метров  от уровня земли.


Параметры застройки для размещения объектов инженерной инфраструктуры:

       
-минимальная площадь участка – 4,0 кв.м;


- плотность застройки - 80% от площади земельного участка;


-минимальные отступы от границ земельных участков - 0,5 метров;


-максимальная этажность- 1 этаж;


-максимальная высота – 30 метров.

     
Максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков – 3.

      
Максимальная высота ограждений земельных участков вдоль скоростных транспортных магистралей, вдоль улиц и проездов – 1,7 метров. «Непрозрачные» ограждения вдоль скоростных транспортных магистралей должны быть согласованы в установленном порядке.

Рекреационные зоны
Статья 38. Градостроительный регламент зоны городских лесов с включением
 объектов инженерной инфраструктуры (виды разрешенного использования и предельные параметры)

1. Кодовое обозначение зоны – Р1. 

2. В состав зоны городских лесов могут включаться городские леса и иные территории, используемые для осуществления рекреационной деятельности в целях организации отдыха, туризма, физкультурно-оздоровительной и спортивной деятельности.  Допускается возведение временных построек на лесных участках и осуществление их благоустройства.
         
3. Виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№ п/п 
	Наименование вида использования земельных участков и объектов капитального строительства 

	
	Основные виды использования


	1.
	Городских лесов

	
	Условно разрешенные виды использования

	1.
	Для размещения объектов охраны общественного порядка

	2.
	Для размещения объектов рекреационного и лечебно-оздоровительного назначения

	
	Вспомогательные виды использования

	
	Для размещения объектов коммунального хозяйства (инженерно-технического обеспечения) и транспорта, необходимых для обеспечения объектов разрешенных видов использования, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение, в том числе:

	1. 
	Для размещения объектов гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций 

	2. 
	Для размещения наземных сооружений линий электропередач и тепловых сетей (переходных пунктов и опор воздушных ЛЭП, кабельных киосков, павильонов камер и т.д.) 

	3.
	Для размещения стоянок индивидуального легкового автотранспорта    



Параметры застройки:

      
-минимальная площадь участка – 200 кв.м;


- плотность застройки - 40% от площади земельного участка;


- озеленение – не менее 40% от площади земельного участка;


-площадь территории, предназначенной для хранения транспортных средств –20% от площади земельного участка;


-минимальные отступы от границ земельных участков - 5 метров;


-максимальная этажность- 3 этажа;


-максимальная высота – 12 метров;

-максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений, сооружений    допускаются: в отношении балконов, эркеров, козырьков - не более 3 метров и выше 3,5 метров  от уровня земли.


Параметры застройки для размещения объектов инженерной инфраструктуры:

       
-минимальная площадь участка – 4,0 кв.м;


- плотность застройки - 80% от площади земельного участка;


-минимальные отступы от границ земельных участков 0,5 метров;


-максимальная этажность- 1 этаж;


-максимальная высота – 30 метров.

      
Максимальная высота ограждений земельных участков вдоль скоростных транспортных магистралей, вдоль улиц и проездов – 1,7 метров. «Непрозрачные» ограждения вдоль скоростных транспортных магистралей должны быть согласованы в установленном порядке.


Статья 39. Градостроительный регламент зоны озелененной территории общего пользования с включением объектов инженерной инфраструктуры (виды разрешенного использования и предельные параметры)

1. Кодовое обозначение зоны – Р2. 

2. В состав зоны озелененной территории общего пользования могут включаться скверы, парки, городские сады, и иные территории, используемые для осуществления рекреационной деятельности в целях организации отдыха.
         
3. Виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№ п/п
	Наименование вида использования земельных участков и объектов капитального строительства 

	
	Основные виды использования

	1.
	Скверов

	2.
	Парков

	3.
	Садов

	
	Условно разрешенные виды использования

	1.
	Для размещения объектов охраны общественного порядка

	2.
	Для размещения объектов рекреационного  назначения

	
	Вспомогательные виды использования

	
	Для размещения объектов коммунального хозяйства (инженерно-технического обеспечения) и транспорта, необходимых для обеспечения объектов разрешенных видов использования, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение, в том числе:

	1. 
	Для размещения объектов гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций 

	2. 
	Для размещения наземных сооружений линий электропередач и тепловых сетей (переходных пунктов и опор воздушных ЛЭП, кабельных киосков, павильонов камер и т.д.) 

	3.
	Для размещения стоянок индивидуального легкового автотранспорта    



Параметры застройки:

      
-минимальная площадь участка – 200 кв.м;

- плотность застройки - 40% от площади земельного участка;


- озеленение – не менее 40% от площади земельного участка;


-площадь территории, предназначенной для хранения транспортных средств –20% от площади земельного участка;


-минимальные отступы от границ земельных участков 5 метров;


-максимальная этажность- 2 этажа;


-максимальная высота – 8 метров;

-максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений, сооружений    допускаются: в отношении балконов, эркеров, козырьков - не более 3 метров и выше 3,5 метров  от уровня земли.


Параметры застройки для размещения объектов инженерной инфраструктуры:

       
-минимальная площадь участка – 4,0 кв.м;


- плотность застройки - 80% от площади земельного участка;


-минимальные отступы от границ земельных участков - 0,5 метров;


-максимальная этажность- 1 этаж;


-максимальная высота – 30 метров.

      
Максимальная высота ограждений земельных участков вдоль скоростных транспортных магистралей, вдоль улиц и проездов – 1,7 метров. «Непрозрачные» ограждения вдоль скоростных транспортных магистралей должны быть согласованы в установленном порядке.

Статья 40. Ограничения использования земельных участков, входящих в зоны особо охраняемых территорий (по условиям охраны объектов культурного наследия, экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям)
1. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон.

2. На схеме зон с особыми условиями использования территории города Кузнецка указаны объекты культурного наследия регионального значения. Ограничения использования их определяются действующим законодательством, регулирующим отношения в области сохранения, использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации.

3. Использование земельных участков и иных объектов недвижимости согласно ограничений по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям, расположенных в пределах территориальных зон, определяется:

а) градостроительными регламентами, определенными статьями 23-39 настоящих Правил применительно к соответствующим территориальным зонам, обозначенным на карте градостроительного зонирования с учетом ограничений, определенных настоящей статьей;

б) ограничениями, установленными законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам с особыми условиями использования.

4. Ограничения использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в санитарно-защитных зонах, водоохранных зонах, устанавливаются в соответствии с действующим законодательством.

5. В границах санитарно-защитных зон запрещается размещение:

- объектов для проживания людей;

- коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков;

-предприятий по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм;

- складов сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий в границах санитарно-защитных зон и на территории предприятий других отраслей промышленности, а также в зоне влияния их выбросов при концентрациях выше 0,1 ПДК для атмосферного воздуха;

- предприятий пищевых отраслей промышленности;

- оптовых складов продовольственного сырья и пищевых продуктов;

- комплексов водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды;

- спортивных сооружений;

- парков;

- образовательных и детских учреждений;

- лечебно-профилактических и оздоровительных учреждений.

6. В границах санитарно-защитных зон допускается размещение:

- нежилых помещений для дежурного аварийного персонала;

- помещений для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель);

- зданий управления;

- конструкторских бюро;

- зданий административного назначения;

- научно-исследовательских лабораторий;

- поликлиник;

- спортивно-оздоровительных сооружений закрытого типа;

- бань;

- прачечных;

- объектов торговли и общественного питания;

- мотелей;

- гостиниц;

- гаражей;

- площадок и сооружений для хранения общественного и индивидуального транспорта;

- пожарных депо;

- местных и транзитных коммуникации, ЛЭП;

- электроподстанций;

- нефте- и газопроводов;

- артезианских скважин для технического водоснабжения;

- водоохлаждающих сооружений для подготовки технической воды;

- канализационные насосные станции, сооружения оборотного водоснабжения;

- автозаправочных станций;

- станций технического обслуживания автомобилей.

7. Водоохранные зоны выделяются в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира.

8. В границах водоохранных зон запрещается:

- проведение авиационно-химических работ;

- применение химических средств борьбы с вредителями, болезнями растений и сорняками;

- использование навозных стоков для удобрения почв;

- размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче-смазочных материалов, площадок для заправки аппаратуры ядохимикатами, животноводческих комплексов и ферм, мест складирования и захоронения промышленных, бытовых и сельскохозяйственных отходов, кладбищ и скотомогильников, накопителей сточных вод;

- складирование навоза и мусора;

- заправка топливом, мойка и ремонт автомобилей и других машин и механизмов;

- размещение дачных и садоводческих участков при ширине водоохранных зон менее 100 метров и крутизне склонов прилегающих территорий более 3 градусов;

- размещение стоянок транспортных средств, в том числе на территориях дачных и садоводческих участков;

- проведение рубок главного пользования;

- осуществление без согласования с уполномоченными органами строительства и реконструкции зданий, сооружений, коммуникаций и других объектов; добычу полезных ископаемых; производство землеройных, погрузочно-разгрузочных работ;

- отведение площадей под вновь создаваемые кладбища на расстоянии менее 500 м от водного объекта;

- размещение дачных и садово-огородных участков, установка сезонных и стационарных палаточных городков.

Дополнительные ограничения в пределах прибрежных защитных полос:

- распашка земель;

- применение удобрений;

- выпас и устройство летних лагерей скота (кроме использования традиционных мест водопоя), устройство купочных ванн.

Указанные ограничения распространяются на все водоохранные зоны.

Глава 7. Проектная документация, разрешение на строительство и реконструкцию,  разрешение на ввод в эксплуатацию объектов
 капитального строительства
Статья 41. Проектная документация

1.
Проектная   документация   представляет   собой   документацию,   содержащую материалы в текстовой форме и в виде карт (схем) и определяющую архитектурные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства, реконструкции объектов капитального строительства, их частей, капитального ремонта, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объектов капитального строительства.
2. Для подготовки проектной документации выполняются   инженерные изыскания. Не допускаются подготовка и реализация проектной документации без выполнения соответствующих инженерных изысканий.
3.
Проектная   документация   объектов   капитального   строительства   подлежит государственной экспертизе, за исключением случаев, предусмотренных статьей 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
Застройщик вправе направить проектную документацию на негосударственную экспертизу. Негосударственная экспертиза проводится в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.
4. Порядок выполнения инженерных изысканий, порядок подготовки, состав и содержание     проектной     документации,     порядок     организации     и     проведения государственной экспертизы проектной документации установлены статьями 47 – 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Статья 42. Разрешение на строительство

1. .Разрешение на строительство представляет собой документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка или проекту планировки территории и проекту межевания территории (в случае строительства, реконструкции линейных объектов) и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации.

2. Разрешение на строительство выдается администрацией города Кузнецка, за исключением случаев, предусмотренных частями 5 и 6 статьи 51 Градостроительного кодекса РФ и другими федеральными законами.

3. Форма разрешения на строительство устанавливается уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти.
4.
Порядок    выдачи    разрешения    на   строительство    определён    статьёй   51
Градостроительного кодекса РФ.

5. Разрешения на строительство, выданные до вступления в силу настоящих Правил, действуют в течение срока, на который они были выданы с учетом положений статьи 51 Градостроительного кодекса РФ.

Статья 43. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию

1. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию представляет собой документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка или в случае строительства, реконструкции линейного объекта проекту планировки территории и проекту межевания территории, а также проектной документации.
2. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию выдаёт администрация города Кузнецка.

3. Форма разрешения на ввод объекта в эксплуатацию устанавливается уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти.

4. Порядок выдачи разрешения на ввод объекта в эксплуатацию определён статьёй 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
Статья 44. Строительный контроль и государственный строительный надзор

1. В процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства проводится строительный контроль и осуществляется государственный строительный надзор.

2. Порядок проведения строительного контроля и осуществления государственного строительного надзора определены статьями 53, 54 Градостроительного кодекса РФ.

3. Порядок осуществления государственного строительного надзора устанавливается Правительством Российской Федерации.

Глава 8. Заключительные положения
Статья 45. Порядок внесения изменений в Правила землепользования и застройки

1. Предложения о внесении изменений в Правила землепользования и застройки направляются в Комиссию:

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

2) органами исполнительной власти Пензенской области в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;

3) органами местного самоуправления города Кузнецка в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на территории города Кузнецка;

4) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения Правил земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

2. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменений в Правила землепользования и застройки осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменений в Правила или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение Главе администрации города Кузнецка.

3. Глава администрации города Кузнецка с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении Комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта изменений в Правила землепользования и застройки или об отклонении предложения о внесении изменений в Правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителю.

В случае принятия решения о подготовке проекта изменений в Правила Глава администрации города Кузнецка определяет срок, в течение которого проект должен быть подготовлен и представлен в администрацию города Кузнецка.

4. Основаниями для рассмотрения Главой администрации города Кузнецка вопроса о внесении изменений в Правила землепользования и застройки являются:

1) несоответствие Правил Генеральному плану города Кузнецка, возникшее в результате внесения в Генеральный план изменений;

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.

5. Глава администрации города Кузнецка не позднее, чем по истечении десяти дней с даты принятия решения о подготовке проекта изменений в Правила, обеспечивает опубликование сообщения о принятии такого решения в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации. Указанное сообщение также может быть распространено по радио и телевидению.

6. Собственно разработку проекта о внесении изменений в Правила землепользования и застройки обеспечивает Комиссия по подготовке проекта Правил землепользования и застройки города Кузнецка.

7. Администрация города Кузнецка в течение 5 дней с момента поступления  осуществляет проверку проекта изменений в Правила землепользования и застройки, представленного Комиссией, на соответствие требованиям технических регламентов, Генеральному плану города Кузнецка, схемам территориального планирования Пензенской области, схемам территориального планирования Российской Федерации.

8. По результатам указанной проверки администрация города Кузнецка направляет проект о внесении изменений в Правила землепользования и застройки Главе города Кузнецка или, в случае обнаружения его несоответствия требованиям и документам, указанным в 7 настоящей статьи, в Комиссию на доработку.

9. Глава города Кузнецка при получении проекта изменений в Правила землепользования и застройки принимает решение о проведении публичных слушаний по данному проекту в срок не позднее, чем через десять дней со дня получения проекта.

На основании принятого Главой города Кузнецка решения о проведении публичных слушаний обеспечивается опубликование проекта изменений в Правила.

10. Публичные слушания по проекту изменений в Правила проводятся Комиссией в порядке, определенном Положением о проведение публичных слушаний в городе Кузнецке, проводимых в соответствии с градостроительным законодательством, утвержденным решением Собрания представителей города Кузнецка.

11. После завершения публичных слушаний по проекту изменений в Правила Комиссия, с учетом результатов таких публичных слушаний, обеспечивает внесение изменений в Правила и представляет указанный проект Главе администрации города Кузнецка. Обязательными приложениями к проекту изменений в Правила являются протокол публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.

12. Глава администрации города Кузнецка в течение десяти дней после представления ему проекта изменений в Правила землепользования и застройки и указанных в части 11 настоящей статьи обязательных приложений должен принять решение о направлении указанного проекта в Собрание представителей города Кузнецка или об отклонении проекта изменений в Правила землепользования и застройки и о направлении его в Комиссию на доработку с указанием даты его повторного представления.

13. Проект изменений в Правила землепользования и застройки рассматривается Собранием представителей города Кузнецка.

14. Собрание представителей города Кузнецка по результатам рассмотрения проекта изменений в Правила землепользования и застройки и обязательных приложений к нему может утвердить изменения в Правила землепользования и застройки или направить проект изменений Главе администрации города Кузнецка на доработку в соответствии с результатами публичных слушаний по указанному проекту.

15. Изменения в Правила землепользования и застройки подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации.

16. Физические и юридические лица вправе оспорить решение об утверждении изменений в Правила землепользования и застройки в судебном порядке.

17. Органы государственной власти Российской Федерации, органы государственной власти Пензенской области вправе оспорить решение об утверждении изменений в Правила землепользования и застройки города Кузнецка в судебном порядке в случае несоответствия данных изменений законодательству Российской Федерации, а также схемам территориального планирования Российской Федерации, схемам территориального планирования Пензенской области, утвержденным до утверждения изменений в Правила землепользования и застройки.

Статья 46. Ответственность за нарушение настоящих Правил

1. Ответственность за нарушение настоящих Правил наступает согласно действующему законодательству.
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